Uchwala w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Ze¢dowice

Opols.2018.2013 z dnia 2018.07.06
Status: Akt w opracowaniu

UCHWALA Nr XLITI/383/18
RADY MIEJSKIEJ W ZAWADZKIEM

z dnia 25 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Zedowice
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 1. poz. 994 z pdzn. zm.), w zwigzku
z uchwatg nr XV/175/16 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 25 stycznia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Zedowice, Rada Miejska w Zawadzkiem uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§ 1.
1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zedowice nie
narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zawadzkie", przyjetego uchwala nr XLVII/460/14 Rady Miejskiej w
Zawadzkiem z dnia 27 pazdziernika 2014 r.
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zedowice.
3. Granicg obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego,
o ktorym mowa w ust. 4.
4. Plan miejscowy sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejsze;j
uchwaly oraz rysunku planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.
5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, niestanowigcymi ustalen planu, sa:
1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zawadzkiem o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zedowice;
2) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zawadzkiem o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
§ 2.
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania



przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ naniesione na rysunku planu
miejscowego linie, rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajacymi, o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem;
4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi, zajmujace tgcznie
nie mniej niz 60% powierzchni terenu. W przypadku ustalenia dla terenu wiecej niz
jednego rodzaju przeznaczenia podstawowego, dopuszczalne jest realizowanie ich na
dzialce tacznie lub rozdzielnie, z mozliwosciag funkcjonowania na dziatce tylko jednego z
przeznaczen podstawowych;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,
jednoczesnie nie kolidujgc z nim lub nie wykluczajac mozliwos$ci zagospodarowania
terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym, zajmujace tacznie nie wiecej
niz 40% powierzchni terenu;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nalezy
posadowi¢ co najmniej 80% frontowej elewacji budynku, poza ktora dopuszczalne jest
lokalizowanie innych elementoéw budynku, takich jak schody, balkony i wykusze;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ zadna $ciana budynku, przy czym budynek nie musi by¢ usytuowany na tej
linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢ t¢ lini¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie,
werandy, wykusze, zadaszenia wejSciowe, tarasy lub schody zewngtrzne - o nie wigcej
niz 2,5 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektow
budowlanych innych niz budynek;

8) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielospadowy lub dwuspadowy,
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczeg6dlnych terenow, zatozony na
zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy
dachu przez wprowadzenie lukarn lub §wietlikow;

9) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ramach
ktorej w jednym budynku realizowane sg funkcje mieszkaniowe 1 ustugowe;

10) zabudowie ustugowej/ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe lub
przeznaczenie terenu, w ramach ktorego realizowane sa wytacznie funkcje ustugowe z
zakresu handlu detalicznego i1 hurtowego w obiektach o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 2000 m?, gastronomii, hotelarstwa, turystyki, dziatalno$ci biurowej,
dziatalno$ci projektowej, dziatalnosci prawnej, edukacji, opieki, ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa publicznego, administracji, rzemiosta, kultury i rozrywki, sportu i
rekreacji, instytucji finansowych 1 ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow,
1zb zawodowych 1 gospodarczych, jednostek consultingowych, instytucji gospodarczych,
srodkow masowej komunikacji i fgcznosci, obstugi urzadzen komunikacji, centr
wystawowo-logistycznych, instytucji finansowych, z wytaczeniem instalacji oraz



obiektéw powodujacych ucigzliwosci dla terenow sasiednich, w tym z wylaczeniem stacji
paliw;
11) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze 1
wiaty, obiekty matej architektury, stuzace funkcji podstawowej lub uzupethiajacej terenu,
a takze istniejgce budynki inwentarskie stuzace zabudowie zagrodowe;j;
12) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkow - wysoko$¢
budynkéw w rozumieniu ustawy Prawo budowlane, a w przypadku pozostatych obiektow
budowlanych - wymiar pionowy, liczony od najnizszej rzednej terenu, na ktorym jest
posadowiony obiekt budowlany, do najwyzszego punktu obiektu budowlanego;
13) strefie sanitarnej cmentarza 50 m - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu w odlegtosci
50 m od granic cmentarza, wyodrebniony na potrzeby ochrony sanitarne;j;
14) strefie sanitarnej cmentarza 150 m - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu w odlegtosci
150 m od granic cmentarza, wyodrebniony na potrzeby ochrony sanitarnej;
15) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ strefe od sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, obejmujacg pas terenu wzdhuz sieci, pozwalajgcg na staty lub okresowy
dostep operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usunigcie;
16) przedsigwzigciach mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzieciach mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko - nalezy
przez to rozumie¢ przedsiewzigcia definiowane w przepisach odrebnych.
2. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa ustalenia uchwaly oraz nastepujace
ustalenia rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenow:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
¢) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
d) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
e) UK - tereny zabudowy ustug kultury,
f) U,KS - tereny zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji,
g) UO - tereny zabudowy ustug oswiaty,
h) US - tereny sportu i rekreacji,
1) P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow,
J) P,U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw oraz zabudowy
ushugowe;,
k) R - tereny rolnicze,
1) R/ZL - tereny rolnicze do zalesienia,
m) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
n) RUL - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych,
0) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,



p) ZL - tereny lasow,
q) ZL/ZN - tereny laséw objete formami ochrony przyrody,
r) ZP - tereny zieleni urzadzone;,
s) ZC - tereny cmentarzy,
t) WS - tereny wod powierzchniowych,
u) KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwnej,
v) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
w) KDZ/KK - tereny drég publicznych klasy zbiorczej i tereny kolejowe,
x) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j,
y) KDL/KK - tereny drog publicznych klasy lokalnej i tereny kolejowe,
z) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,
za) KDD/KK - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j 1 tereny kolejowe,
zb) KDW - tereny drog wewnetrznych,
zc) KDW/KK - tereny drog wewnetrznych i tereny kolejowe,
zd) KS - tereny obstugi komunikacji,
ze) KK - tereny kolejowe,
zf) E - tereny obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
zg) EW - tereny elektrowni wodnych,
zh) W - tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wodg,
z1) K - tereny obiektow i1 urzadzen unieszkodliwiania $ciekow;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej "B";
7) granica strefy obserwacji archeologicznej "OW";
8) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw, objety ochrona;
9) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong;
10) strefa sanitarna cmentarza 50 m;
11) strefa sanitarna cmentarza 150 m;
12) strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
(2x15 m od osi linii);
13) strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV
(2x6 m od osi linii);
14) granica obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefg ochronna;
15) granice Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych.
2. Elementy rysunku planu miejscowego dotyczace obiektéw i obszaréw wyznaczonych
przepisami odrgbnymi:
1) granica obszaru Natura 2000 "Dolina Malej Panwi" PHL160008;
2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu "Lasy Stobrawsko-Turawskie";
3) pomnik przyrody;
4) granica Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego "Mostki";
5) granice terenu ochrony bezposredniej ujecia wody;



6) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig (obszar, na ktorym prawdopodobienstwo
powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat Q1%);
7) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig (obszar, na ktorym prawdopodobienstwo
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat Q10%);
8) obiekt wypisany do rejestru zabytkow;
9) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 PN 6,3 MPa relacji
Wielowies$ - Zawadzkie (2x50 m od osi gazociagu).

3. Nastegpujace elementy rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny:
1) granica gminy Zawadzkie;
2) granica obrebow ewidencyjnych;
3) granica terenoOw zamknigtych;
4) obszar zagrozenia powodziowego (obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi
jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat Q0,2%);
5) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV;
7) gazociag wysokiego cisnienia DN 200 PN 6,3 MPa relacji Wielowie$ - Zawadzkie;
8) szlak rowerowy czerwony nr 167;
9) szlak rowerowy zielony nr 19;
10) szlak rowerowy niebieski nr 438;
11) droga rowerowa.

§ 4. W uchwale nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na brak wystepowania w
granicach obszaru objetego planem miejscowym;
2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych - ze wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru objetego planem
miejscowym;
3) granic i sposobdéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych, okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
- ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz na brak wyznaczenia krajobrazow
priorytetowych w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow - ze wzgledu na brak potrzeb.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ lokalizacje budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy nie dotycza zabudowy istniejacej, jak
rowniez jej przebudowy i1 nadbudowy, lokalizacji schodow 1 balkondw, a takze urzadzen
infrastruktury technicznej, wiat, parkingéw 1 matej architektury;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na granicach dziatek, o ile nie koliduje to z



wyznaczonymi nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w glebi dzialki, dla ktorej wyznaczona zostata
obowigzujaca linia zabudowy, o ile dzialka jest juz zabudowana lub zostanie zabudowana
przynajmniej jednym budynkiem zlokalizowanym zgodnie z obowigzujacg linig
zabudowy;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu
miejscowego:
a) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drog KDG,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drog KDZ,
c) w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej drog KDL,
d) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej drog KDD,
e) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej drog: 2-4 KDW, 6-12 KDW, 14-18
KDW, 19-21 KDW,
f) tozsamga z linig rozgraniczajaca droge 5 KDW z terenem oznaczonym na rysunku
planu miejscowego symbolem 5 U,
g) tozsama z linig rozgraniczajaca droge 18 KDW z terenem oznaczonym na rysunku
planu miejscowego symbolem 27 MN,
h) w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych tereny: 1 KK, 6 KK, 9-10 KK, 12-13
KK; pozostate wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
6) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami: 8-13 MN, 24 MN, 27 MN, 32-33 MN, 49 MN, 52 MN, 31
MNU o przebiegu odwzorowanym na rysunku planu miejscowego;
7) zakazuje si¢ realizacji budynkow z dachami o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o
niesymetrycznych spadkach potaci;
8) dopuszcza si¢ podzialy dzialek, ktorych celem jest powickszenie sasiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dziatek.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w
rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska - w granicach obszaru obj¢tego
planem miejscowym,
b) przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko - w
granicach obszaru objetego planem miejscowym,
¢) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko - na
terenach lub czesciach terenow zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie, z wytgczeniem tych, dla ktorych ocena
oddziatywania na srodowisko wykaze brak negatywnego wptywu na ochrong
przyrody i ochrong¢ krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu;
2) na terenach lub cze$ciach terenow zlokalizowanych poza granicami Obszaru
Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, jednakze
wylacznie tych, dla ktérych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na sSrodowisko nie
wykazata negatywnego wptywu na ochrong przyrody i1 ochrong krajobrazu obszaru



chronionego krajobrazu, z zastrzezeniem pkt 3;
3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2, nie dotyczg przedsiewzie¢ stanowigcych inwestycje
celu publicznego oraz kwalifikowanych jako moggce potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko wytacznie ze wzgledu na powierzchni¢ zabudowy lub powierzchnie
uzytkowa;
4) w instalacjach wymagajacych uzyskania pozwolenia zintegrowanego nakazuje si¢
stosowanie najlepszych dostepnych technik, ograniczajacych negatywny wptyw na
walory 1 zasoby srodowiska przyrodniczego oraz zdrowie 1 zycie ludzi;
5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
a) MN, MNU w zakresie przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, KK w zakresie przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowej -
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU w zakresie przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
MWU w zakresie przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, UK
w zakresie przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z ushugami
kultury - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
c) MWU w zakresie przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - jak dla zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
d) UO w zakresie przeznaczenia pod tereny zabudowy ustug o$wiaty - jak dla
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
e) RM - jak dla zabudowy zagrodowe;j,
f) UO w zakresie przeznaczenia pod tereny sportu i rekreacji, US, ZP w zakresie
przeznaczenia pod tereny sportu i rekreacji, WS w zakresie przeznaczenia pod tereny
sportu i rekreacji - jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
6) ze wzgledu na lokalizacje cze¢Sci obszaru objetego planem na obszarze Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 328 "Dolina Kopalna Rzeki Mata Panew" oraz catego
obszaru objetego planem na obszarze Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 327
"Lubliniec - Myszkow", 333 "Opole - Zawadzkie" i 335 "Krapkowice - Strzelce
Opolskie", ustala sig:
a) nakaz prowadzenia gospodarki §ciekowej na zasadach okreslonych w § 12 pkt: 6 i
7,
b) nakaz wstepnego podczyszczania z substancji ropopochodnych wod opadowych 1
roztopowych z terenéw utwardzonych, przed ich wprowadzeniem do gruntu lub do
wod,
c¢) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow komunalnych i przemystowych do
wod powierzchniowych i do gruntu,
d) zakaz sktadowania odpadow;
7) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci zieleni towarzyszacej cickom wodnym;
8) nakazuje si¢ stosowanie, dla zabudowy lokalizowanej w obrebie jednej dziatki, fasad
budynkéw oraz dachéw ujednoliconych pod wzgledem ksztattu, koloru i kompozycji;
9) dopuszcza si¢ wprowadzanie rozwigzan majacych na celu uatrakcyjnienie elewacji
budynkow, takich jak stosowanie podcieni, podziatow elewacji, detali architektonicznych.



§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
1) ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "B", zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu miejscowego, w ramach ktoérej obowigzuje:
a) nakaz zachowania elementow zagospodarowania uktadu ruralistycznego wsi
obejmujacego: uktad zabudowy, przebieg drog, linie zabudowy, zielen towarzyszaca
zabudowie, obiekty zabytkowe i ich cechy architektonicznego uksztaltowania,
b) nakaz zachowania parametrow i elementow architektonicznego uksztattowania
budynkéw objetych ochrong na podstawie pkt 3,
¢) nakaz komponowania nowej zabudowy z zachowaniem historycznego uktadu
zabudowy 1 linii zabudowy na zasadzie uzupetnienia 1 kontynuacji,
d) nakaz nawigzania nowej zabudowy w zakresie skali, uksztattowania bryty,
geometrii dachu, podziatow architektonicznych, kompozycji elewacji 1 historycznej
kolorystyki, do istniejacej zabudowy zabytkowej, objetej ochrong na podstawie pkt 3,
e) zakaz wprowadzania na elewacje frontowe budynkéw elementoéw naruszajacych
wystrdj architektoniczny, w tym montazu urzadzen technicznych,
f) zakaz lokalizacji mikroinstalacji i matych instalacji, o ktorych mowa w § 12 pkt: 9 i
13, na elewacjach frontowych budynkéw oraz na dachach budynkows;
2) ustanawia si¢ strefe¢ obserwacji archeologicznej "OW", zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu miejscowego, w ramach ktorej obowiazuje nadzor archeologiczny nad
pracami ziemnymi na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie 1 opiece nad
zabytkami;
3) obejmuje si¢ ochrong nastepujace obiekty, ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw,
oznaczone na rysunku planu miejscowego:
a) dom przy ul. Konopnickiej 6,
b) rzymskokatolicki kosciot parafialny przy ul. Ksiedza Wajdy,
c) Kaplica Matki Boskiej Czgstochowskiej przy ul. Ksigdza Wajdy,
d) zajazd przy ul. Ksiedza Wajdy 2,
e) dom przy ul. Dworcowej 11,
f) dom przy ul. Dworcowej 16,
g) dom przy ul. Dworcowe;j 18,
h) dom przy ul. Dworcowej 25,
1) komorki lokatorskie przy ul. Harcerskiej 1,
j) dom przy ul. Harcerskiej 5,
k) dom przy ul. Miarki 5,
1) mtyn wodny przy ul. Mtynskiej 1,
m) dom przy ul. Opolskiej 30,
n) dom przy ul. Opolskiej 41,
0) dom przy ul. Opolskiej 42,
p) budynek mieszkalno-handlowy przy ul. Opolskiej 48,
q) dom przy ul. Opolskiej 50,
r) dom przy ul. Opolskiej 52/54,
s) dom przy ul. Opolskiej 65,



t) dom przy ul. Opolskiej 66,

u) dom przy ul. Opolskiej 67,

v) dom przy ul. Opolskiej 69,

w) dom przy ul. Opolskiej 72,

x) dom przy ul. Opolskiej 73,

y) dom przy ul. Opolskiej 87,

z) dom przy ul. Opolskiej 89,

za) obora przy ul. Opolskiej 91,

zb) dom przy ul. Opolskiej 91,

zc) dom przy ul. Opolskiej 93,

zd) dom przy ul. Opolskiej 95,

ze) dom przy ul. Opolskiej 128,

zf) dom przy ul. Opolskiej 134,

zg) dom przy ul. Opolskiej 148,

zh) dom przy ul. Strzeleckiej 4,

zi) budynek gospodarczy przy ul. Strzeleckiej 10,
zj) trafostacja - transformator sieci elektrycznej przy ul. Strzeleckiej obok nr 12,
zk) dom przy ul. Strzeleckiej 43,

zl) mtyn wodny przy ul. Stawowej 21,
zm) dom przy ul. Renarda 2,

zn) cmentarz przy ul. Piaskowej;

4) dla obiektow objetych ochrong na podstawie pkt 3 ustala si¢:

a) ochrone budynkéw w zakresie uksztattowania bryly, ksztattu 1 geometrii dachu
oraz wysokosci kalenicy,

b) ochroneg budynkéw w zakresie pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru,
¢) zachowanie zasad kompozycji elewacji oraz detalu architektonicznego i
zastosowanych materialow budowlanych,

d) zachowanie uksztaltowania typu 1 podziatow stolarki okien i drzwi,

e) zakaz wprowadzania na elewacje frontowe budynkow elementéw naruszajacych
wystroj architektoniczny, w tym montazu urzadzen technicznych;

5) w przypadku rozbudowy obiektéw objetych ochrong na podstawie pkt 3 ustala sig:
a) obowiazek ksztaltowania rozwigzan architektonicznych rozbudowy w nawigzaniu
do cech charakterystycznych obiektéw, w szczegdlnosci do elementow
architektonicznego uksztattowania podlegajacych ochronie oraz do zasad historyczne;j
kompozycji elewacji i bryty,

b) rozbudowg¢ o maksymalnie 25% powierzchni obiektu istniejacego,

c) obowigzek nawigzania katem nachylenia potaci dachowej, rodzajem pokrycia
dachowego, uktadem potaci, kalenicg i kolorystyka do dotychczasowego
historycznego dachu,

d) kontynuacje wymiaréw, podziatéw i rytmu rozmieszczenia okien i drzwi do
istniejacej kompozycji elewaci;

6) obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne, ujete w gminnej ewidencji zabytkow

1 znajdujace si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym, poprzez



wprowadzenie obowigzku prowadzenia rob6t ziemnych na zasadach okreslonych w

ustawie o ochronie i opiece nad zabytkami, w przypadku planowania inwestycji na
terenach, na ktorych sg zlokalizowane:

§ 8.

a) stanowisko archeologiczne nr 1 - cmentarzysko popielicowe kultury tuzyckiej z V
okresu brazu (archiwalne),

b) stanowisko archeologiczne nr 2 - osada z epoki kamienia (archiwalne),

¢) stanowisko archeologiczne nr 3 - $lad osadnictwa z epoki kamienia (archiwalne),
d) stanowisko archeologiczne nr 5 - §lad osadnictwa z epoki kamienia,

e) stanowisko archeologiczne nr 6 - $lad osadnictwa z epoki kamienia, $lad
osadnictwa z pradziejow,

f) stanowisko archeologiczne nr 7 - §lad osadnictwa z epoki kamienia, §lad
osadnictwa z pradziejow,

g) stanowisko archeologiczne nr 8 - §lad osadnictwa z epoki kamienia, punkt
osadniczy z pradziejow, punkt osadniczy z XIV-XV wieku,

h) stanowisko archeologiczne nr 9 - punkt osadniczy (stanowisko hutnicze) z X1V
wieku,

1) stanowisko archeologiczne nr 10 - punkt osadniczy (stanowisko hutnicze) z
pradziejow,

Jj) stanowisko archeologiczne nr 11 - punkt osadniczy z neolitu,

k) stanowisko archeologiczne nr 12 - §lad osadnictwa z kultury pucharéow lejkowych,
osada tuzycka z V okresu epoki brazu - halsztat C i pradziejow,

1) stanowisko archeologiczne nr 13 - §lad osadnictwa z kultury tuzyckiej z V okresu
epoki brazu - halsztat C, osada z pdZnego Sredniowiecza,

m) stanowisko archeologiczne nr 14 -- $lad osadnictwa z pradziejow, osada z XIV -
XV wieku,

n) stanowisko archeologiczne nr 15 - osada z XIV wieku.

1. Ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlegaja:

1) czg$¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana w granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu "Lasy Stobrawsko-Turawskie";

2) czes$¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana w Obszarze Natura 2000 Dolina
Matej Panwi PLH160008;

3) pomnik przyrody: dab szyputkowy Quercus robur w Nadle$nictwie Zawadzkie, oddziat
437 x;

4) czg$¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana w granicach Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego "Mostki";

5) czeg$¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana w strefie kontrolowanej wzdtuz
gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa, obejmujaca korytarz w odleglosci

po 50 m od osi gazociagu;

6) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) Mogita Zbiorowa Powstancow Slaskich z 1921 r. na cmentarzu parafialnym
rzymskokatolickim przy ul. Piaskowej, wpisana do rejestru zabytkéw pod nr 166/88,
b) kapliczka przy ul. Strzeleckiej w Zedowicach, wpisana do rejestru zabytkow pod



numerem Ks. A t. 1214/2014;
7) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem, w granicach terenu oznaczonego na rysunku
planu miejscowego symbolem 1W, zlokalizowana w strefie ochrony bezposredniej ujecia
wody, ustanowionej decyzja Starosty Strzeleckiego nr ROS.6320.1.2013.HP z dnia
04.02.2013 r.;
8) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig (obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i
wynosi raz na 100 lat Q 1%);
9) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem, zlokalizowana w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig (obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat Q 10%).
2. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt: 1, 2, 3 1 4 obowigzuja wymogi wynikajace z
ustawy o ochronie przyrody oraz z aktéw tworzacych przedmiotowe formy ochrony
przyrody.
3. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 5 obowigzuja wymogi wynikajace z
rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.
4. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 6 ustala si¢:
1) zakaz zmiany wygladu, z wylaczeniem prac renowacyjnych;
2) zakaz zmiany historycznego uksztattowania bryty;
3) zakaz wprowadzania elementow naruszajacych zabytkowy charakter, w tym montazu
urzadzen technicznych.
5. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt: 7, 8 19 obowigzujg wymogi wynikajace z
ustawy Prawo wodne.
6. Dla terendw i cze$ci terendw zlokalizowanych w granicach obszaréw wymienionych w
ust. 1 pkt: 1-9 obowigzuja sposoby zagospodarowania ustalone w przepisach szczegdétowych
dla poszczegdlnych przeznaczen terenow.
§ 9.
1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, dla postgpowan w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu dla:
a) terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: MN, MNU,
MWU, U, UK, UKS, UO, US, P, P,U, ZP, ZC, WS, KS, KK, E, EW, W, K - 15 m,
b) urzadzen infrastruktury technicznej - 1 m;
2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: MN, MNU,
MWU, P, P,U - 1000 m?,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: U, UK,
U,KS, UO, US - 600 m?,



¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: ZP, ZC, WS,
KS, KK - 10 m?,
d) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: E, EW, W, K
oraz pod urzadzenia infrastruktury technicznej - 1 m?;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z
dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°, a takze odstgpstwami w miejscach
tukow drog lub zakonczen dojazdow.
§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) ustala si¢ strefe techniczng dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, obejmujaca korytarz w odlegtosci po 15 m od osi linii oraz strefe
techniczng dla napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigecia 15 kV,
obejmujaca korytarz w odlegtosci po 6 m od osi linii;
2) dla czesci terenow, zlokalizowanych w strefie technicznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV oraz w strefie technicznej linii elektroenergetyczne;
sredniego napigcia 15 kV ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow bezposrednio pod linig oraz w miejscach zagrazajacych
prawidlowemu funkcjonowaniu linii,
b) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi;
3) nakazuje si¢ zachowanie ograniczen w strefie kontrolowanej wzdtuz gazociagu
wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa, obejmujacej korytarz w odlegtosci po 50 m od
osl gazociagu - zgodnie z § 8 ust. 3;
4) nakazuje si¢ zachowanie ograniczen w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig -
zgodnie z § 8 ust. 5;
5) zakazuje si¢ zabudowy, poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na cze$ci terenu
oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5 U, zlokalizowanego w
Obszarze Chronionego Krajobrazu "Lasy Stobrawsko-Turawskie" - w odlegtosci 100 m
od linii brzegu rzeki Mata Panew;
6) zakazuje si¢ w strefie sanitarnej cmentarza 50 m, lokalizacji budynkow
mieszkaniowych, funkcji mieszkaniowej w budynkach innego przeznaczenia,
indywidualnych uje¢ wody, obiektow zwigzanych z produkcja zywnos$ci oraz obiektow
zwigzanych z magazynowaniem Zywnosci;
7) zakazuje si¢, w strefie sanitarnej cmentarza 150 m, lokalizacji budynkoéw
mieszkaniowych, funkcji mieszkaniowej w budynkach innego przeznaczenia, zaktadow
przechowujacych zywnos$¢, obiektow produkujacych zywnos¢ oraz zaktadow zywienia
zbiorowego, z wylaczeniem obiektéw zaopatrzonych w wode z sieci wodociggowej;
8) nakazuje si¢ zachowanie szczegdlnych warunkéw zagospodarowywania terendw w
sasiedztwie torow kolejowych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie wymagan w zakresie odlegtosci 1 warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie
drzew 1 krzewow, elementow ochrony akustycznej 1 wykonywania robot ziemnych w
sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:



1) ustala si¢ uktad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem miejscowym
oparty o drogi publiczne: wojewodzka KDG, powiatowag KDZ, drogi gminne KDL i KDD
oraz drogi wewnetrzne KDW;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbg¢dnymi
urzadzeniami, z pierwszenstwem ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych tereny drog;
3) dopuszcza si¢ przyjmowanie mniejszej szerokosci pasa drogowego niz okreslona w
planie miejscowym - na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne 1 ich usytuowanie, bez ingerencji w ustalone linie rozgraniczajace tereny
drog;
4) dopuszcza si¢ przebudowe 1 remont drog w istniejacych parametrach;
5) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni przydroznej w liniach rozgraniczajacych tereny
drog;
6) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej - 2 miejsca
do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,
c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - suma liczby miejsc do parkowania
liczonej dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej,
d) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej,
e) dla zabudowy ustug os§wiaty - 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,
f) dla zabudowy produkcyjnej - 1 miejsce do parkowania na 6 zatrudnionych,
g) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej - suma liczby miejsc do parkowania liczone;j
dla funkcji produkcyjnej 1 ustugowej,
h) dla sktadow i magazynow - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej;
7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania samochoddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdow lokalizowanych na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i strefach ruchu - w ilo$ci i na zasadach
okreslonych w ustawie o drogach publicznych;
8) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania jako parkingéw sytuowanych na
poziomie terenu, garazy wolnostojacych, garazy wbudowanych w budynek o innym
przeznaczeniu lub jako przyulicznych miejsc do parkowania.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie nowe liniowe elementy infrastruktury
technicznej, poza przytaczami do poszczegoélnych obiektow, powinny przebiegaé w
liniach rozgraniczajacych drog, poza jezdnia, z zastrzezeniem pkt 2;
2) w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza
si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem drog, pod warunkiem zachowania ustalen
przepisoOw odrgbnych obowigzujacych przy projektowaniu sieci;
3) nakazuje si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych na



terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: MN, MNU, MWU, U,
UK, UKS, UO, US, P, P,U, RM, RUL, RU, KDG, KDZ, KDZ/KK, KDL, KDL/KK,
KDD, KDD/KK, KDW, KDW/KK, KS, KK, E, EW, W, K;
4) dopuszcza si¢ zachowanie, biezacg konserwacje, rozbudowe i modernizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym studni, przepompowni $ciekow, stacji
transformatorowych oraz lokalizacj¢ nowych urzadzen na podstawie zapisow
szczegodtowych dla poszczegdlnych terendw;
5) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociggowych istniejacych i1 planowanych do rozbudowy, z zastrzezeniem
lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;
6) nakazuje si¢ odprowadzanie §ciekdéw komunalnych i przemystowych - do sieci
kanalizacji sanitarnej, bezodptywowych zbiornikéw lub do indywidualnych oczyszczalni
sciekow, lokalizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
7) w przypadku wprowadzenia $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
nakazuje si¢ dostosowanie sktadu chemicznego $ciekéw przemystowych do parametrow
wymaganych dla $ciekow przyjmowanych przez oczyszczalni¢ $ciekow;
8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych drég, placow, parkingdw wielostanowiskowych i terenow
przemystowych do kanalizacji deszczowej lub bezodptywowych zbiornikow
nadziemnych lub podziemnych, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla drég dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do wod
powierzchniowych, za pomoca rowow usytuowanych wzdhuz pasa drogowego, po ich
uprzednim podczyszczeniu,
¢) nakazuje si¢ rozprowadzenie lub retencje wod opadowych i roztopowych na
pozostalych terenach;
9) zaopatrzenie w ciepto - w oparciu o indywidualne 1 grupowe instalacje zasilane gazem,
energig elektryczng, olejem opatowym, paliwami stalymi 1 innymi paliwami oraz w
oparciu o mikroinstalacje i mate instalacje w rozumieniu ustawy o odnawialnych Zrédtach
energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem elektrowni wiatrowych oraz z
zastrzezeniem pkt 10;
10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z ogniw
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW na terenie oznaczonym na rysunku
planu miejscowego symbolem: 1 P oraz dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wodnych
wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW na terenie oznaczonym na
rysunku planu miejscowego symbolem: 1EW;
11) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng - w oparciu o rozbudowe i budowe
infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowych niskiego cisnienia lub indywidualnych zbiornikow,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych 1 budowe nowych sieci gazowych niskiego



cisnienia;
13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci istniejacych oraz perspektywicznie nowo projektowanych sieci
elektroenergetycznych sredniego i1 niskiego napigcia,
b) z mikroinstalacji i matych instalacji, w rozumieniu ustawy o odnawialnych
zrédlach energii, o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zakazem lokalizacji
elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem pkt 10;
14) w zakresie gromadzenia 1 usuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w
przepisach odrebnych 1 regulaminie utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy
Zawadzkie.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe
§ 13. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-55 MN -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny
zieleni urzadzonej, obiekty towarzyszace, dojazdy i1 doj$cia, urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw: 1-22 MN, 24 MN, 27-31 MN, 43
MN, 45-48 MN, 53-55 MN: 0,1,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw: 23 MN, 25-26 MN, 35-36 MN,
38-41 MN: 0,05,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw: 32-34 MN: 0,15,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla terenow: 37 MN, 42 MN, 44 MN, 49-52
MN: 0,2,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenow: 1-22 MN, 24 MN, 27-31 MN,
43 MN, 45-48 MN, 53-55 MN: 0,4,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenow: 23 MN, 25-26 MN, 35-36 MN,
38-41 MN: 0,35,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenow: 32-34 MN: 0,55,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenow: 37 MN, 42 MN, 44 MN, 49-52
MN: 0,7,
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlanej,
j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,
k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
trzeciej kondygnacji w poddaszu uzytkowym, lecz nie wigcej niz 12 m,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w zabudowie
wolnostojgcej 1000 m? lub w zabudowie blizniaczej 600 m?;
4) nakaz wykonania dachow symetrycznych dwuspadowych lub symetrycznych
wielospadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 30-45°, z dopuszczalnymi



odstepstwami dla elementow takich jak: elementy do§wietlenia poddaszy, zadaszenia
wiat, wiatrolapy, ganki i garaze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-50°, z
zastrzezeniem pkt 5;
5) dopuszczenie wykonania dachéw symetrycznych dwuspadowych lub symetrycznych
wielospadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 20-45° na terenach lub czegsciach
terenéw zlokalizowanych poza granicg strefy ochrony konserwatorskiej "B";
6) dopuszczenie wykonania dachow ptaskich dla wiat, wiatrotapow, gankdw,
wolnostojacych garazy 1 budynkéw gospodarczych;
7) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejgcych budynkow:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkdéw
niespetniajacych wymogow pkt 415,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dachowych czesci
istniejacej 1 dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki 1 garaze,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czgsci istniejacej 1 dobudowanej budynku;
8) gabaryty obiektow:
a) minimalna dlugo$¢ elewacji budynkoéw przeznaczenia podstawowego: 5 m,
b) minimalna dlugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych
obiektéw, z wytaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
9) stawke procentowg dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-31 MNU
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzonej, obiekty towarzyszace, dojazdy
1 dojs$cia, urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw: 1-23 MNU, 26-31 MNU: 0,1,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla terendw: 24-25 MNU: 0,15,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terendéw: 1-6 MNU, 8-10 MNU, 12-13
MNU, 15-20 MNU, 22-23 MNU, 28-29 MNU, 31 MNU: 0,4,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenéow: 7 MNU, 11 MNU, 14 MNU, 21
MNU: 0,5,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenow: 24-27 MN, 30 MNU: 0,6,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlane;,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
trzeciej kondygnacji w poddaszu uzytkowym, lecz nie wigcej niz 12 m,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w zabudowie



wolnostojgcej 1000 m? lub w zabudowie blizniaczej 600 m?;
4) nakaz wykonania dachow symetrycznych dwuspadowych lub symetrycznych
wielospadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 30-45°, z dopuszczalnymi
odstepstwami dla elementow takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia
wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-50°, z
zastrzezeniem pkt 5;
5) dopuszczenie wykonania dachéw symetrycznych dwuspadowych lub symetrycznych
wielospadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 20-45° na terenach lub czegsciach
terenéw zlokalizowanych poza granicg strefy ochrony konserwatorskiej "B";
6) dopuszczenie wykonania dachow ptaskich dla wiat, wiatrotapow, gankdw,
wolnostojacych garazy 1 budynkow gospodarczych;
7) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkoéw:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow
niespetniajgcych wymogow pkt 415,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci
istniejacej 1 dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czgéci istniejacej i dobudowanej budynku;
8) gabaryty obiektow:
a) minimalna dlugos¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 5 m,
b) minimalna dlugos$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych
obiektéw, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
9) stawke procentowa dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 MWU -
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy ushugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzonej, obiekty towarzyszace, dojazdy
1 doj$cia, urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
12 m,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
4) nakaz wykonania dachow symetrycznych czterospadowych lub symetrycznych
wielospadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 30-45°, z dopuszczalnymi



odstepstwami dla elementow takich jak: elementy do§wietlenia poddaszy, zadaszenia
wiat, wiatrolapy, ganki i garaze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-50°;
5) dopuszczenie wykonania dachéw ptaskich dla wiat, wiatrotapow, gankow,
wolnostojacych garazy 1 budynkow gospodarczych;
6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow
niespetniajgcych wymogow pkt 4,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci
istniejacej 1 dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki 1 garaze,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czgdci istniejacej i dobudowanej budynku;
7) gabaryty obiektow:
a) minimalna dlugos¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 5 m,
b) minimalna dlugos$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych
obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
8) stawke procentowg dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-8 U -
tereny zabudowy ustugowej, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzonej, obiekty towarzyszace, dojazdy
i doj$cia, urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenoéw: 1-3 U, 8 U: 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenow: 4-7 U: 0,2,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenow: 1 U, 6-7 U: 1,4,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenoéw: 2-5 U: 1,0,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
trzeciej kondygnacji w poddaszu uzytkowym, lecz nie wigcej niz 12 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow: 2
U, 6-7 U: 1000 m?,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow: 1
U, 3-5U, 8 U: 600 m?;
4) nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych, o katach
nachylenia potaci dachowych 30-40°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow
takich jak: elementy do$wietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki 1 garaze,
jednak nieprzekraczajgcymi kata nachylenia 25-45°
5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow:



a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéow
niespetniajgcych wymogow pkt 4,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci
istniejacej 1 dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu 1 jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czgéci istniejacej 1 dobudowanej budynku;
6) gabaryty obiektow:
a) minimalna dlugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 3 m,
b) minimalna dlugos$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych
obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
7) stawke procentowa dla optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 UK -
tereny zabudowy ustug kultury, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty sakralne, tereny zabudowy uslugowej w zakresie
kultury, o$wiaty, opieki i zdrowia, tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z ustugami
kultury;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzonej, obiekty towarzyszace, dojazdy
1 doj$cia, urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,25,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m, za wyjatkiem istniejacych obiektéw sakralnych,
dla ktorych maksymalna wysoko$¢ zabudowy 25 m,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
4) nakaz wykonania dachow symetrycznych dwuspadowych lub symetrycznych
wielospadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 30-45°, z dopuszczalnymi
odstepstwami dla elementow takich jak: elementy do§wietlenia poddaszy, zadaszenia
wiat, wiatrolapy, ganki i garaze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-50°;
5) dopuszczenie wykonania dachéw ptaskich dla wiat, wiatrotapow, gankow,
wolnostojacych garazy 1 budynkow gospodarczych;
6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkoéw:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow
niespetniajgcych wymogow pkt 4,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci
istniejacej 1 dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia



poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czgsci istniejacej 1 dobudowanej budynku;
7) gabaryty obiektow:
a) minimalna dlugo$¢ elewacji budynkoéw przeznaczenia podstawowego: 3 m,
b) minimalna dlugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych
obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
8) obszary przestrzeni publicznej, dla ktérych ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwo$¢ swobodnego
przejscia oraz ruch osobom niepetnosprawnym,
b) nawierzchnie utwardzone nalezy dostosowa¢ do potrzeb ruchu osob
niepetnosprawnych;
9) stawke procentowg dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 U,KS -
tereny zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, w tym stacje paliw i stacje
diagnostyki pojazdow, tereny obshugi komunikacji,
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzonej, obiekty towarzyszace, dojazdy
1 doj$cia, urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
5) nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych, o katach
nachylenia potaci dachowych 30-40°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow
takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,
jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-45°;
6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejgcych budynkow:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejgcego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw
niespetniajacych wymogow pkt 5,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci
istniejacej 1 dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki 1 garaze,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czg¢sci istniejacej 1 dobudowanej budynku;
7) gabaryty obiektow:



a) minimalna dlugos$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 3 m,
b) minimalna dlugos$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych
obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
8) stawke procentowa dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 19. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 UO -
tereny zabudowy ustug oswiaty, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug o$wiaty, tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: tereny zabudowy uslugowej w zakresie ustug
publicznych, tereny zieleni urzadzonej, obiekty towarzyszace, dojazdy i dojscia,
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
trzeciej kondygnacji w poddaszu uzytkowym, lecz nie wigcej niz 15 m,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 600 m?;
4) nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych lub
symetrycznych wielospadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 30-45°, z
dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak: elementy do§wietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nieprzekraczajacymi kata
nachylenia 25-50°;
5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow
niespetniajgcych wymogow pkt 4,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czg$ci
istniejacej 1 dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czgéci istniejacej i dobudowanej budynku;
6) gabaryty obiektow:
a) minimalna dlugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 3 m,
b) minimalna dtugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych
obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
7) przestrzenie publiczne, dla ktorych ustala sig:
a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwos¢ swobodnego
przejscia oraz ruch osobom niepetnosprawnym,
b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu oso6b
niepetnosprawnych,



c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, zieleni komponowane;,
urzadzen rekreacyjnych;
8) stawke procentowa dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-2 US -
tereny sportu i rekreacji, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce: tereny zabudowy ustugowej w zakresie administracji,
kultury lub gastronomii, tereny zieleni urzadzonej, obiekty towarzyszace, dojazdy i
dojscia, urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
4) nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych, o katach
nachylenia potaci dachowych 30-45°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow
takich jak: elementy do$wietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,
jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-50°;
5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkoéw:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow
niespetniajgcych wymogow pkt 4,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci
istniejacej 1 dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czgéci istniejacej 1 dobudowanej budynku;
6) gabaryty obiektow:
a) minimalna dlugos¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 3 m,
b) minimalna dlugos$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych
obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
7) przestrzenie publiczne, dla ktorych ustala sig:
a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwos$¢é swobodnego
przejscia oraz ruch osobom niepetnosprawnym,
b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu oso6b
niepetnosprawnych,
¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni komponowane;,
urzadzen rekreacyjnych;



8) stawke procentowg dla oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 P - tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktady, magazyny,
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100
kW;
2) przeznaczenie uzupeliniajace: tereny zieleni urzagdzonej, obiekty towarzyszace, dojazdy
1 dojscia, urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlane;,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18 m,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
4) nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych, o katach
nachylenia potaci dachowych 15-35°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow
takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,
jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-45°;
5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejgcych budynkow:
a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkdéw
niespetniajacych wymogow pkt 4,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci
istniejacej 1 dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki 1 garaze,
¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czg¢sci istniejacej 1 dobudowanej budynku;
6) gabaryty obiektow:
a) minimalna dtugo$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,
b) minimalna dlugos$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych
obiektéw, z wytaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
7) stawke procentowg dla optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 22. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-7 P,U - tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy ustlugowej, dla ktérych
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktady, magazyny, tereny
zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzonej, obiekty towarzyszace, dojazdy
1 dojs$cia, urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;



3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15 m,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
4) nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych, o katach
nachylenia potaci dachowych 15-35°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow
takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,
jednak nieprzekraczajgcymi kata nachylenia 25-45°;
5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow:
a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéow
niespetniajagcych wymogow pkt 4,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci
istniejacej 1 dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czgdci istniejacej 1 dobudowanej budynku;
6) gabaryty obiektow:
a) minimalna dlugos$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,
b) minimalna dlugos$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych
obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
7) stawke procentowg dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 23. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-42 R - tereny rolnicze,
dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny wod powierzchniowych, urzadzenia infrastruktury
technicznej;
3) stawke procentowa dla optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 24. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-14 R/ZL - tereny
rolnicze do zalesienia, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych do zalesienia;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury techniczne;;
3) realizacje zalesienia w odlegtos$ci nie mniejszej niz 12 m od linii rozgraniczajacych
tereny R/ZL z terenami MNU, U, US i RU;
4) stawke procentowa dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 25. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1-4 RM -



tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny upraw rolnych, obiekty towarzyszace, urzadzenia
infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 3000 m?;
4) nakaz wykonania dachow symetrycznych dwuspadowych lub symetrycznych
czterospadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 30-40°, z dopuszczalnymi
odstepstwami dla elementow takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia
wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-45°;
5) dopuszczenie wykonania dachow ptaskich dla wiat, wiatrotapow, gankow,
wolnostojacych garazy oraz budynkow gospodarczych i inwentarskich;
6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejagcych budynkow:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow
niespelniajacych wymogow pkt 4,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci
istniejacej 1 dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czgsci istniejacej 1 dobudowanej budynku;
7) gabaryty obiektow:
a) minimalna dtugo$¢ elewacji budynkoéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,
b) minimalna dlugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych
obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
8) stawke procentowa dla optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 26. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 RUL -
tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych, dla ktoérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach
le$nych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty towarzyszace, urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,



c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlane;,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m, z zastrzezeniem lit. f,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektow towarzyszacych: 15 m;
4) nakaz wykonania dachow symetrycznych dwuspadowych lub symetrycznych
czterospadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 30-40°, z dopuszczalnymi
odstepstwami dla elementow takich jak: elementy do§wietlenia poddaszy, zadaszenia
wiat, wiatrolapy, ganki i garaze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-45°;
5) dopuszczenie wykonania dachéw ptaskich dla wiat, wiatrotapow, gankow,
wolnostojacych garazy 1 budynkow gospodarczych;
6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow
niespetniajgcych wymogow pkt 4,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci
istniejacej 1 dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czgéci istniejacej 1 dobudowanej budynku;
7) gabaryty obiektow:
a) minimalna dlugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 4 m,
b) minimalna dlugos$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych
obiektéw, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
8) stawke procentowg dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 27. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-4 RU - tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, tereny upraw rolnych, obiekty towarzyszace, urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m, z zastrzezeniem lit. f,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw inwentarskich i1 obiektow



towarzyszacych: 15 m,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 3000 m?;
4) nakaz wykonania dachow symetrycznych dwuspadowych lub symetrycznych
czterospadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 30-40°, z dopuszczalnymi
odstepstwami dla elementow takich jak: elementy do§wietlenia poddaszy, zadaszenia
wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-45°;
5) dopuszczenie wykonania dachow ptaskich dla wiat, wiatrotapoéw, gankéw, garazy oraz
budynkow gospodarczych i obiektow inwentarskich;
6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejgcych budynkow:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkdéw
niespetniajacych wymogow pkt 4,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dachowych czesci
istniejacej 1 dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki 1 garaze,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czgsci istniejacej 1 dobudowanej budynku;
7) gabaryty obiektow:
a) minimalna dtugo$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,
b) minimalna dlugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych
obiektéw, z wytaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
8) dopuszczenie rozbudowy 1 przebudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
funkcjonujacej na zasadzie okreslonej w pkt 2;
9) stawke procentowa dla optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-11 ZL - tereny laséw,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) stawke procentowg dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-40 ZL/ZN - tereny
lasow objete formami ochrony przyrody, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy, zlokalizowane w granicach form ochrony przyrody:
a) tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1-4 ZL/ZN, 7-8
ZL/ZN, 13-18 ZL/ZN, 22-24 Z1/ZN, 29 ZL/ZN, 39-40 ZL/ZN - w granicach obszaru
Natura 2000 Dolina Matej Panwi PLH160008,

b) tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 19 ZL/ZN, 27
ZL/ZN, 38 ZL/ZN - w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Lasy
Stobrawsko-Turawskie",

c) tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 5-6 ZL/ZN, 9-12
ZL/ZN, 25 Z1/ZN, 31-37 ZL/ZN - w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Malej
Panwi PLH160008 oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu "Lasy Stobrawsko-



Turawskie",
d) tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 20-21 ZL/ZN, 26
ZL/ZN, 28 ZL/ZN, 30 ZL/ZN - w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Lasy
Stobrawsko-Turawskie" oraz w cze$ci w granicach obszaru Natura 2000 Dolina
Matej Panwi PLH160008;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) stawke procentowa dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 30. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-4 ZP- tereny zieleni
urzadzonej, dla ktérych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny sportu i rekreacji, tereny wod powierzchniowych,
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;
3) przestrzenie publiczne na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami 3-4 ZP, dla ktorych ustala sig:
a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwo$¢ swobodnego
przejscia oraz ruch osobom niepetnosprawnym,
b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu oséb
niepetnosprawnych,
c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, zieleni komponowanej,
urzadzen rekreacyjnych;
4) stawke procentowg dla oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 31. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZC - tereny cmentarzy,
dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarze;
2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty sakralne, tereny zabudowy ustugowej w zakresie
handlu (z wytaczeniem handlu zywnos$cig) w obiektach o powierzchni sprzedazy do 50
m?, kultury i administracji, tereny zieleni urzadzonej, obiekty towarzyszace, urzadzenia
infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;
3) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 600 m?;
4) nakaz wykonania dachow symetrycznych dwuspadowych lub symetrycznych
czterospadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 30-45°, z dopuszczalnymi
odstepstwami dla elementow takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia
wiat, garaze, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-50°;



5) dopuszczenie wykonania dachow ptaskich dla wiat i budynkow gospodarczych;
6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejagcych budynkow:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow
niespelniajacych wymogow pkt 4,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci
istniejacej 1 dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat i garaze,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czgsci istniejacej 1 dobudowanej budynku;
7) gabaryty obiektow:
a) minimalna dlugo$¢ elewacji budynkoéw przeznaczenia podstawowego: 3 m,
b) minimalna dlugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych
obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
8) przestrzenie publiczne, dla ktorych ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwo$¢ swobodnego
przejscia oraz ruch osobom niepetnosprawnym,
b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu os6b
niepetnosprawnych,
c) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, zieleni komponowane;,
urzadzen rekreacyjnych;
9) stawke procentowa dla optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 32. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-16 WS - tereny wod
powierzchniowych, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny sportu i rekreacji, dojazdy, urzadzenia
infrastruktury technicznej;
3) stawke procentowa dla optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 33. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2 KDG - teren drogi
publicznej klasy gtéwnej, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy gtoéwnej, w tym
funkcjonujacej na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1 KDG
jako droga wojewddzka;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ pasa drogowego, tozsama z szerokos$cig w liniach rozgraniczajacych: 25 m;
4) dopuszczenie remontow 1 przebudowy obiektéw budowlanych i czesci obiektow
budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych teren drég, pod warunkiem
braku kolizji z funkcjonowaniem drogi;
5) przestrzenie publiczne, dla ktorych ustala sig:
a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwo$¢ swobodnego
przejscia oraz ruch osobom niepetnosprawnym,



b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu oséb
niepetnosprawnych,
c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, zieleni komponowanej,
urzadzen rekreacyjnych, wiat przystankowych;
6) stawke procentowg dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 34. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3 KDZ - tereny drog
publicznych klasy zbiorczej, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy zbiorczej, funkcjonujgcych
jako drogi powiatowe;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ pasa drogowego, tozsama z szerokos$cig w liniach rozgraniczajacych:
a) 20 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1 KDZ,
b) 20 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 2 KDZ, z
lokalnymi zwe¢zeniami zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, jednak nie mniej niz
13,5 m,
¢) 20 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 3 KDZ, z
lokalnym zwezZeniem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, jednak nie mniej niz
15 m;
4) dopuszczenie remontow 1 przebudowy obiektoéw budowlanych i czesci obiektow
budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych teren drog, pod warunkiem
braku kolizji z funkcjonowaniem drogi;
5) przestrzenie publiczne, dla ktorych ustala sig:
a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwos$¢é swobodnego
przejscia oraz ruch osobom niepetnosprawnym,
b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu oséb
niepetnosprawnych,
¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni komponowane;,
urzadzen rekreacyjnych, wiat przystankowych;
6) stawke procentowa dla optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 35. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDZ/KK - tereny drogi
publicznej klasy zbiorczej 1 tereny kolejowe, dla ktoérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej, funkcjonujacej jako
droga powiatowa w granicach terenu kolejowego, bedacego terenem zamknigtym;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ pasa drogowego, tozsama z szerokos$cig w liniach rozgraniczajacych: 20 m;
4) przestrzenie publiczne, dla ktorych ustala sig:
a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwo$¢ swobodnego
przej$cia oraz ruch osobom niepelnosprawnym,
b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu oséb
niepetnosprawnych,
c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, zieleni komponowanej,



urzadzen rekreacyjnych, wiat przystankowych;
5) stawke procentowg dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 36. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-8 KDL - tereny drog
publicznych klasy lokalnej, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej, funkcjonujacych
jako drogi gminne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe,
$ciezki pieszorowerowe, drogi rowerowe, stanowiska postojowe dla samochodoéw
autobusowych, przystanki autobusowe;
3) szeroko$¢ pasa drogowego, tozsama z szerokos$cig w liniach rozgraniczajacych: 12 m;
4) dopuszczenie remontow 1 przebudowy obiektoéw budowlanych i czesci obiektow
budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych teren drog, pod warunkiem
braku kolizji z funkcjonowaniem drogi;
5) przestrzenie publiczne, dla ktorych ustala sig:
a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwos$é swobodnego
przejscia oraz ruch osobom niepetnosprawnym,
b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu os6b
niepetnosprawnych,
¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni komponowane;,
urzadzen rekreacyjnych, wiat przystankowych;
6) stawke procentowg dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 37. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-5 KDL/KK - tereny
drog publicznych klasy lokalnej i tereny kolejowe, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych drog publicznych klasy lokalnej,
funkcjonujacych jako drogi gminne w granicach terenu kolejowego, bedacego terenem
zamknigtym;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe,
sciezki pieszorowerowe, drogi rowerowe;
3) szeroko$¢ pasa drogowego, tozsama z szerokos$cig w liniach rozgraniczajacych:
a) 10-12 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1
KDL/KK, 4 KDL/KK,
b) 11-13 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 5
KDL/KK,
c¢) 13,5-15 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2
KDL/KK,
d) 15 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 3
KDL/KK;
4) przestrzenie publiczne, dla ktdrych ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwos$¢é swobodnego
przejscia oraz ruch osobom niepetnosprawnym,
b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu osob



niepetnosprawnych,
c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektoéw matej architektury, zieleni komponowane;j,
urzadzen rekreacyjnych, wiat przystankowych;
5) stawke procentowg dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 38. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-43 KDD - tereny drog
publicznych klasy dojazdowej, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejgcych drog publicznych klasy dojazdowe;,
funkcjonujacych jako drogi gminne;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe,
$ciezki pieszorowerowe, drogi rowerowe, stanowiska postojowe dla samochodow
autobusowych, przystanki autobusowe;
3) szeroko$¢ pasa drogowego, tozsama z szerokoscig w liniach rozgraniczajacych:
a) 8 m dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 24 KDD,
34 KDD,
b) 10 m dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1-16
KDD, 18-23 KDD, 25-33 KDD, 35-43 KDD,
c¢) 12 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 17 KDD;
4) dopuszczenie remontow i przebudowy obiektéw budowlanych i czesci obiektow
budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych teren drog, pod warunkiem
braku kolizji z funkcjonowaniem drogi;
5) przestrzenie publiczne, dla ktorych ustala sig:
a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwo$¢ swobodnego
przejscia oraz ruch osobom niepetnosprawnym,
b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu oséb
niepetnosprawnych,
c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, zieleni komponowanej,
urzadzen rekreacyjnych, wiat przystankowych;
6) stawke procentowa dla optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 39. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDD/KK - tereny drog
publicznych klasy dojazdowej 1 tereny kolejowe, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych drog publicznych klasy dojazdowe;,
funkcjonujacych jako drogi gminne w granicach terenu kolejowego, bedacego terenem
zamknigtym;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe,
$ciezki pieszorowerowe, drogi rowerowe;
3) szeroko$¢ pasa drogowego, tozsama z szerokoscig w liniach rozgraniczajacych: od 5
do 11 m;
4) przestrzenie publiczne, dla ktdrych ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwos$¢é swobodnego
przejscia oraz ruch osobom niepetnosprawnym,
b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu osob



niepetnosprawnych,
c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektoéw matej architektury, zieleni komponowane;j,
urzadzen rekreacyjnych, wiat przystankowych;
5) stawke procentowg dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 40. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-21 KDW - tereny drog
wewngetrznych, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe,
$ciezki pieszorowerowe, drogi rowerowe, stanowiska postojowe dla samochodow
autobusowych, przystanki autobusowe;
3) szerokos¢ pasa drogowego, tozsama z szerokos$cig w liniach rozgraniczajacych:
a) 5 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 18 KDW,
b) od 4 m do 6 m dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: 5 KDW i 9 KDW,
¢) 6 m dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 2-3
KDW, 6 KDW, 8 KDW, 10 KDW, 17 KDW, 19 KDW, 21 KDW,
d) 8 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 20 KDW,
e) 10 m dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1
KDW, 4 KDW, 7 KDW, 11 KDW, 14-16 KDW,
f) 12 m dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 12-13
KDW;
4) dopuszczenie remontow i przebudowy obiektéw budowlanych i czesci obiektow
budowlanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych teren drég, pod warunkiem
braku kolizji z funkcjonowaniem drogi;
5) stawke procentowg dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 41. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDW/KK - tereny drog
wewngtrznych i tereny kolejowe, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych drog wewnetrznych w granicach terenu
kolejowego, bedacego terenem zamknigtym,;
2) przeznaczenie uzupeltniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe,
sciezki pieszorowerowe, drogi rowerowe;
3) szerokos¢ pasa drogowego, tozsama z szerokos$cig w liniach rozgraniczajacych: od 8
do 9 m;
4) stawke procentowg dla opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 42. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 KS -
tereny obstugi komunikacji, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: parkingi;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzonej, urzadzenia infrastruktury
technicznej;



3) stawke procentowa dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 43. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KK, 10-13 KK -
tereny kolejowe, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe, stanowigce tereny zamknigte;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej, obiekty towarzyszace, dojazdy 1 dojscia, obiekty budowlane 1
urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu
kolejowego 1 drogowego, kolejowe 1 drogowe obiekty inzynierskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlane;,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 400 m?;
4) nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych, o katach
nachylenia potaci dachowych 30-45°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow
takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki 1 garaze,
jednak nieprzekraczajgcymi kata nachylenia 25-50°;
5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkoéw:
a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéw
niespetniajagcych wymogow pkt 4,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci
istniejacej 1 dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i1 garaze,
¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czgéci istniejacej 1 dobudowanej budynku;
6) gabaryty obiektow:
a) minimalna dlugos$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 5 m,
b) minimalna dlugos$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych
obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
7) stawke procentowg dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.
§ 44. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2-9 KK, 14 KK - tereny
kolejowe, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe, tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, sktady, obiekty towarzyszace, dojazdy i dojScia;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty budowlane
1 urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu



kolejowego 1 drogowego, kolejowe i drogowe obiekty inzynierskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 400 m?;
4) nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych, o katach
nachylenia potaci dachowych 30-45°, z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow
takich jak: elementy do$wietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrolapy, ganki i garaze,
jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-50°;
5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejagcego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow
niespelniajacych wymogow pkt 4,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czg$ci
istniejacej 1 dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak: elementy doswietlenia
poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czgsci istniejacej i dobudowanej budynku;
6) gabaryty obiektow:
a) minimalna dlugo$¢ elewacji budynkoéw przeznaczenia podstawowego: 5 m,
b) minimalna dtugos$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych
obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
7) stawke procentowa dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 45. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-6 E - tereny obiektow 1
urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczng -
stacje transformatorowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki
budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 m?;
3) nakaz wykonania dachow ptaskich;
4) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow:



a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkéow
niespelniajgcych wymogow pkt 3,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci
istniejacej 1 dobudowanej,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czgéci istniejacej 1 dobudowanej budynku;
5) gabaryty obiektéw: minimalna dtugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy
obiektéw, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
6) stawke procentowg dla optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 46. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 EW -
tereny elektrowni wodnej, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: elektrownie wodne wytwarzajace energi¢ 0 mocy
przekraczajacej 100 kW;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki
budowlane;,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 m?;
3) nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych lub
symetrycznych czterospadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 15-35°, z
dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak elementy do§wietlenia, jednak
nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-45°;
4) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow
niespetniajacych wymogow pkt 3,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci
istniejgcej 1 dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak elementy doswietlenia,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czgsci istniejacej 1 dobudowanej budynku;
5) gabaryty obiektow: minimalna dlugos$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy
obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
6) stawke procentowg dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 47. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 W - tereny
obiektow 1 urzadzen zaopatrzenia w wodg, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty 1 urzadzenia zaopatrzenia w wodg;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki
budowlane;,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m,
f) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 m?;
3) nakaz wykonania dachow ptaskich;
4) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow
niespelniajagcych wymogow pkt 3,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci
istniejacej 1 dobudowanej,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia
dachu w czgsci istniejacej i dobudowanej budynku;
5) gabaryty obiektow: minimalna dlugos$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy
obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
6) zachowanie wymogow dla strefy ochrony bezposredniej ujecia wody, ustanowionej
decyzja Starosty Strzeleckiego nr ROS.6320.1.2013.HP z dnia 04 lutego 2013 r., zgodnie
z § 8 ust. 5 uchwaly;
7) stawke procentowg dla optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
§ 48. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-5 K - tereny obiektéw
1 urzadzen unieszkodliwiania $ciekoéw, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia unieszkodliwiania $ciekow -
przepompownie Sciekow;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,
c¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki
budowlane;,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 m?;
3) nakaz wykonania dachoéw plaskich;
4) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow:
a) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu oraz istniejacego kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow
niespetniajgcych wymogow pkt 3,
b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czesci
istniejacej 1 dobudowanej,
c¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu 1 jednorodnej kolorystyki pokrycia



dachu w czgsci istniejacej i dobudowanej budynku;
5) gabaryty obiektow: minimalna dlugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy
obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
6) stawke procentowa dla optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 49. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Zawadzkie, uchwalonego uchwatg nr
XIII/87/07 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 20 grudnia 2007 r. (Dz. Urz. Wo;.
Opolskiego z dnia 8 lutego 2008 r. Nr 9, poz. 232).

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zawadzkiego.

§ 51. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego
oraz publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Zawadzkiem.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1
MPZP
grafika

ZALACZNIK Nr 2
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wsi Zedowice
Ze wzgledu na niewniesienie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Zedowice, w ustawowym terminie, nie dokonuje sie rozstrzygnieé
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.).

ZALACZNIK Nr 3
Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i pkt 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1857 z p6zn.
zm.), Rada Miejska w Zawadzkiem rozstrzyga, co nastepuje:
§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji nast¢pujgce inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j
oraz rozbudowy uktadu komunikacyjnego, nalezace do zadan wtasnych gminy, zapisane w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zedowice:

1) budowa gminnych drég publicznych oraz drog wewngtrznych;

2) budowa kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.
§ 2. Koszt realizacji zadan wskazanych w § 1, bedzie zalezny od zastosowanych technologii
oraz uwarunkowan zewn¢trznych zaistnialtych w trakcie realizacji zadania. Zostanie on
ustalony w drodze przetargu publicznego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zrodla finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym
W niniejszym rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:
1) srodki wlasne - w oparciu o wieloletnig prognoze finansowa gminy Zawadzkie, w
kolejnych latach po uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie
przeznaczane beda $rodki na realizacj¢ zadan gminnych w zakresie drég i infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem dochodéw z optat od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
podatkéw 1 optat adiacenckich;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki
preferencyjne, kredyty, fundusze Unii Europejskiej, inne srodki zewnetrzne;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.



