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Etap wytozenia
do publicznego wgladu

17.12.2025r.
UCHWALA NR .......... 2025
RADY MIEJSKIEJ W ZAWADZKIEM
Z2dnia .ccoeeecvireeiinenann. 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Zawadzkie, obejmujgcego tereny Nadlesnictwa Zawadzkie
oraz Domu Pomocy Spotecznej w Zawadzkiem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz.U.z2024 r. poz. 146511572 oraz z 2025 r. poz. 1907, 1940 1153) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i uchwatg Nr LIV/360/23 Rady Miejskiej
w Zawadzkiem z dnia 29 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zawadzkie,
obejmujgcego tereny Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy Spotecznej w
Zawadzkiem, Rada Miejska w Zawadzkiem uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1.

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Zawadzkie, obejmujgcego tereny Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy
Spotecznej w Zawadzkiem, nie narusza ustalen zmiany ,Studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zawadzkie”, przyjetej
uchwatg Nr LVI1/384/23 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 25 wrzes$nia 2023 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Zawadzkie, obejmujgcego tereny Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy Spoteczne;j
w Zawadzkiem, zwany dalej planem, w granicach pokazanych na rysunku planu
miejscowego w skali 1 : 1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak takich débr na obszarze
objetym planem;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak takich przestrzeni na obszarze objetym planem;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, ze wzgledu na brak takich
terenéw na obszarze objetym planem;

4) sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw, ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci takiego zagospodarowania.

§2.
1. Okreslenia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja:
1) dach symetryczny — dach zatozony na gtéwnej bryle budynku, o jednakowych katach
nachylenia gtéwnych potaci dachowych zbiegajgcych sie w jednej kalenicy, a takze
dach mansardowy, tamany dach polski, dach tukowy i walcowy;



2) dojazd — dojazd do dziatki budowlanej pojazdem samochodowym;

3) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany wyrdzniajacy sie wizualnie w otoczeniu
wysokoscig, gabarytami lub formg architektoniczng;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia ograniczajgca fragment terenu, wytacznie na
ktorym dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i okreslonych w planie miejscowym
budowli, mierzona od linii rozgraniczajgcej drogi, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) czesci budynku znajdujgcych sie w catosci pod poziomem terenu,

b) schodéw, pochylni, balkonéw, wykuszy, logii, taraséw, zadaszeh nad wejsciami do
budynku,

c) gzymsow, okapow, elementéw odwodnienia i wystroju elewaciji, a takze ocieplenia
budynku o grubosci nie wiekszej niz 20 cm;

5) linia zabudowy obowiazujaca — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktérej musi
by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej sciany budynku;

6) obiekt infrastruktury technicznej — obiekt budowlany zwigzany z funkcjonowaniem
sieci uzbrojenia taki jak: lokalne ujecie wody, obiekt stuzgcy do magazynowania wody,
pompownia, hydrofornia, obiekt uzdatniania wody, przepompownia sciekéw, stacja
transformatorowa, agregat prgdotwoérczy, zbiornik na gaz do ogrzewania budynku,
kottownia, wraz z urzgdzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

7) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniony zespét
powigzanych ze sobg pomieszczen, stanowigcych funkcjonalng catosc, nalezace do
danej klasy przeznaczenia terenu, zlokalizowane w budynku o innej klasie
przeznaczenia;

8) parking terenowy — sytuowane na gruncie jednopoziomowe, odkryte stanowisko
postojowe dla samochoddéw lub zgrupowanie takich stanowisk, niebedace elementem
wyposazenia drogi wewnetrznej, w tym takze usytuowane pod budowlg przekrytg
dachem;

9) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

10) przeznaczenie terenu — obiekty lub/i zagospodarowanie okreslonej w planie
miejscowym klasy przeznaczenia terenu, ktére jako jedyne mozna sytuowac¢ na danym
terenie;

11) przeznaczenie uzupetniajace - przeznaczenie dopuszczone na terenie o innej klasie
przeznaczenia na zasadach okreslonych w ustaleniach szczego6towych dla danego
terenu, uzupetniajgce przeznaczenie tego terenu;

12) przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania - przestrzen reprezentacyjna
wymagajgca starannego i jednorodnego =zagospodarowania oraz wyposazenia
uwzgledniajgcego walory kulturowe i krajobrazowe, w szczegdlnosci wymagajaca :

a) zapewnienia ekspozycji obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,
b) starannego uksztattowania nawierzchni, oswietlenia i zieleni;

13) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, sieci cieptownicze i
elektryczne, gazociagi, sieci telekomunikacyjne i inne przewody wraz z urzgdzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze stacje tadowania pojazdow elektrycznych
oraz urzgdzenia melioracyjne;

14) standardy jakosci srodowiska — standardy jakosci s$rodowiska wymagane
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska;

15) szerokos¢ elewacji frontowej — mierzona w poziomie odlegtos¢ pomiedzy
zewnetrznymi krawedziami skrajnych $cian gtéwnej bryty budynku, na elewac;ji
usytuowanej od strony dojazdu na dziatke;

16) szlak turystyczny - wytyczona w terenie trasa lub Sciezka piesza, rowerowa lub
pieszo-rowerowa, konna, kajakowa, widokowa, tematyczna, dydaktyczna,
przyrodniczo-edukacyjna, oznakowana i wyposazona w urzgdzenia informacyjne
zapewniajgce jej bezpieczne przebycie turyscie;

17)teren — fragment obszaru objetego planem wyznaczony na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem liczbowo-literowym,
gdzie litery oznaczajg klase przeznaczenia terenu, a liczba numer porzgdkowy terenu;



1.

18) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne — niekryte urzgdzenia do uprawiania
sportu oraz urzadzenia rekreacyjne, w tym rekreacyjne budowle kryte dachem;

19) ustugi nieuciazliwe — dziatalno$¢ ustugowa niezaliczana do przedsiewzie¢ mogacych
znaczagco oddziatywa¢ na Srodowisko, niewymagajgca korzystania z transportu
pojazdami o masie wigekszej niz 3,5 tony;

20) ustugi ksztatcenia dodatkowego — dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z doksztatcaniem,
doskonaleniem zawodowym, kursami i szkoleniami oraz wspomagajgca proces
nauczania, z wyjatkiem szkot nauki jazdy pojazdami i tresury zwierzat;

21) zielen towarzyszaca — zielen ozdobna i rekreacyjno-wypoczynkowa towarzyszgca
zabudowie.

§3.
Integralng czescig planu jest rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa w §1 ust. 2,
zwany dalej rysunkiem planu.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
symbol terenu;
linia zabudowy obowigzujaca;
linia zabudowy nieprzekraczalna;
miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
wymiar linii podany w metrach;
przestrzeh wymagajgca specjalnego opracowania;
strefa zieleni;
) historyczna dominanta przestrzenna;
) chronione krzewy ozdobne;
) drzewa do zachowania;
) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw;
14) obiekt lokalnego dziedzictwa kulturowego;
15) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie” (caty obszar objety
planem);
6) Obszar Natura 2000 SOO ,Dolina Matej Panwi”;
7) granica obszaru Natura 2000 —SOO ,,Dolina Matej Panwi”;
8) naturalne siedliska przyrodnicze (3260 i 9170);
9) siedlisko chronionych gatunkoéw zwierzat (39);
0) granica Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Pod Debami”;
21) pomnik przyrody;
2) granica krajobrazu priorytetowego ,Dolina Matej Panwi” o kodzie 16-318.57-68;
3) granica krajobrazu w formach ochrony o kodzie 16-318.57-126;
4) obszar zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych;
5) obszar osuwania sie mas ziemnych (osuwisko);
6) granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, obejmujgca:
a) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
1% (Q1%),
b) obszar, na ktérym prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% (Q10%),
7) korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej;
28) strefa ograniczen w zabudowie od lasu;
29) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV,
0) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia;
1) lokalne ujecie wody;
32) kanat zrzutowy odprowadzajgcy Scieki oczyszczone z lokalnej oczyszczalni $ciekow.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.



4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym utworzone dla planu stanowig
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§4.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem oraz ustalenia szczegotowe dla terenow
obowigzujg facznie.

§5.
Wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ujetej w Strategii Rozwoju Powiatu Strzeleckiego, tozsame z liniami
rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego symbolem 1UZ-UE i 1IKO.

§ 6.
Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej na podstawie ktérej ustala sie wysokosé¢ optaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 1MN-U i 2MN-U - 10%;
2) 1UT-UK, 1UZ-UE - 20%;
3) dla pozostatych terenéw — 0,1%.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§7.
1. Na obszarze objetym planem wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi tereny o
nastepujgcym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U;

2) teren ustug turystyki lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony symbolem UT-UK;

3) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukaciji, oznaczony symbolem UZ-
UE;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;

5) teren oczyszczalni Sciekdw, oznaczony symbolem IKO;

6) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;

7) terentak i pastwisk lub lasu, oznaczony symbolem RNL-L;

8) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem WS;

9) teren lasu, oznaczony symbolem L.

2. SzczegOtowe przeznaczenie terendw oraz zasady ksztattowania ich zabudowy i
zagospodarowania okresla sie w ustaleniach szczegétowych dla terendw.

3. Jezeli ustalenia szczego6towe dla terendéw nie stanowig inaczej to na terenach, o ktérych
mowa w ust. 1, mozna:

1) sytuowaé obiekty budowlane zgodne z klasg przeznaczenia ustalong dla danego
terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywac, rozbudowywac,
nadbudowywac i odbudowywac obiekty istniejgce, wykonywaé inne roboty budowlane,
a takze zmienia¢ sposob uzytkowania istniejgcych obiektow budowlanych lub ich
czesci oraz sposob zagospodarowania terenéw, zgodnie z ustaleniami planu;

2) sytuowac sieci uzbrojenia i obiekty infrastruktury technicznej stuzgce obstudze terendéw
i ich zabudowy;

3) urzadzac zielen towarzyszaca.



§8.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze

objetym planem:

1) obejmuje sie ochrong elementy zagospodarowania w otoczeniu obiekiu wpisanego do
rejestru zabytkéw, patacyku mysliwskiego ,Zameczek”, o lokalizacji wskazanej na rysunku
planu:

a) dziedziniec patacowy - oznaczony na rysunku planu jako przestrzen wymagajgca
specjalnego opracowania,

b) ogréd przypatacowy — oznaczony na rysunku planu jako strefa zieleni,

c) historyczna dominanta przestrzenna;

2) obowigzuje rewaloryzacja elementéw zagospodarowania terenu oraz historycznej
dominanty przestrzennej, o ktérych mowa w pkt 1, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ-UE;

3) obowigzuje zakaz stosowania:

a) dachéw pétszczytowych,
b) jaskrawych koloréw na elewacjach obiektéw budowlanych;

4) okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terendw geometria dachdéw nie dotyczy
zadaszonych wejs¢ do budynku, taraséw i oranzerii, elementéw doswietlenia poddasza, a
takze szklarni i tuneli foliowych.

§9.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu na obszarze

objetym planem:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN-U, 2MN-U i 1UT-UK
dopuszcza sie wytagcznie ustugi nieucigzliwe;

2) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
poza terenem, do ktdérego prowadzacy te dziatalnos¢ ma tytut prawny;

3) obowigzuje zakaz:

a) stosowania urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania,
b) sktadowania na otwartym terenie materiatéw i substancji bedacych zrédtem emisiji
niezorganizowanej;

4) skanalizowanie ciekédw wodnych i rowéw dopuszcza sie wytgcznie na terenach drdg,
lokalizacji dojazdéw i parkingbw oraz w miejscach uzasadnionych istniejagcym
zagospodarowaniem terenu;

5) obowigzuje zakaz podejmowania dziatah mogacych znaczgco negatywnie oddziatywaé na
wody podziemne i mogacych spowodowac zanieczyszczenie tych wod, w szczegdlnosci
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych przenikanie
zanieczyszczen do wod i do ziemi;

6) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed hatasem teren oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem:

a) 1MN-U i 2MN-U - nalezy do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) 1UZ-UE - nalezy do terenéw doméw opieki spotecznej i terenéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

8) obowigzuje zakaz sytuowania nowych dominant przestrzennych, z wyjatkiem obiektéw
zwigzanych z gospodarkg lesna;

9) na niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchniach dziatek budowlanych obowigzuje
zielen towarzyszaca lub teren biologicznie czynny.

§ 10.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
krajobrazéw kulturowych na obszarze objetym planem, w tym obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
1) narysunku planu wskazuje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajacy ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:



patacyk mysliwski ,Zameczek”, Zawadzkie ul. Czarna 2, 1856 r., pocz. XX w. (dz. nr 3062
km.8), nr rejestru 2119/86 z dn. 25.02.1986 r., obecnie Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci
i Mtodziezy oraz Oséb Dorostych Niepetnosprawnych Intelektualnie;

2) obejmuje sie ochrong obiekt lokalnego dziedzictwa kulturowego, wskazany na rysunku
planu, nie ujety w gminnej ewidencji zabytkow: stodota o konstrukcji drewnianej na
podmuréwce, opierzona, 1920 r., obecnie ,Letnia Lesna Izba Edukacyjno-Turystyczna”
Lesnictwa Debie, dla ochrony ktérego ustala sie:

a) obowigzuje ochrona bryly i gabarytéw budynku, technologii budowlanej i materiatu
wykonania, formy i uktadu dachu, w tym ,wolich oczu” nad wrotami stodoty, a takze
ochrona kompozycji elewacji oraz historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,

b) obowigzuje zakaz nadbudowy budynku, zewnetrznego docieplenia elewacji oraz
montazu urzadzen technicznych na elewacji i dachu budynku,

c) dopuszcza sie rozbudowe budynku wytgcznie o urzgdzenia dla oséb ze szczegdinymi
potrzebami oraz scene letnig, wykorzystywang podczas wydarzeh edukacyjnych lub
kulturalnych.

§11.

Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrebnych na obszarze objetym planem:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie” (PL.ZIPOP.
1393.0CHK.396), ustanowiony Uchwatg Nr XXIV/193/88 Wojewddzkiej Rady Narodowej
w Opolu z dnia 26 maja 1988 r. w sprawie ochrony waloréw krajobrazu (Dz. Urz. Woj
Opolskiego z 1989 r., Nr 19, poz. 231), w granicach wskazanych na rysunku planu,
podlega ochronie zgodnie z Uchwatg Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wo;.
Opolskiego z 2016 r. poz. 2017 — tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2017 r., poz.
414) wraz ze zmiang wprowadzong Uchwatg Nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 13 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie obszardéw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2017 r. poz. 1675);

2) Obszar Natura 2000 SOO ,Dolina Matej Panwi” (PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH160008.H),
ustanowiony Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 5 lipca 2022 r. w
sprawie specjalnego obszaru siedlisk Dolina Matej Panwi (PLH160008) (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1746), w granicach wskazanych na rysunku planu, podlega ochronie zgodnie z
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 25 wrzeénia 2023 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Matej Panwi
PLH160008 (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2023 r., poz. 2786), w szczegdlnosci obowigzuje:
a) ochrona naturalnych siedlisk przyrodniczych, o lokalizacji wskazanej na rysunku planu:

— Nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienicznikow (Ranunculion
fluitantis) - (kod 3260),

— Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum)
- (kod 9170),

b) ochrona siedlisk chronionych gatunkéw zwierzat, o lokalizacji wskazanej na rysunku
planu - siedlisko ssakéw (wydra - kod 39),

c) obowigzek likwidacji zacienienia koryta rzeki Mata Panew do stopnia wtasciwego dla
zachowania i rozwoju naturalnych siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa w lit, a tiret
pierwsze;

d) w gospodarce le$nej zakaz stosowania nierodzimych gatunkéw drzew i krzewow, w
szczegOblnosci wprowadzania obcych gatunkdéw inwazyjnych, takze do podszytu i runa
lesnego,

e) obowigzek zachowania biogrup starego drzewostanu, w szczegdlnosci grabu i lipy,
mniej przydatnych gospodarczo,

f) zakaz uniemozliwiania lub ograniczania dostepu do wody dziko wystepujgcym
zwierzetom;

3) Zespdt Przyrodniczo—Krajobrazowy ,Pod Debami”, w granicach wskazanych na rysunku



planu, podlega ochronie zgodnie z rozporzadzeniem Nr 0151/P/8/2003 Wojewody
Opolskiego z dnia 8 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r. Nr 109, poz. 2303);
pomnik przyrody, wskazany na rysunku planu, podlega ochronie zgodnie z
Rozporzadzeniem Nr 0151/P/38/05 Wojewody Opolskiego z dnia 26 pazdziernika 2005 r.
w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2005 r. Nr 72,
poz. 2231, nr 311 z zatgcznika do rozporzgdzenia): buk pospolity (Fagus sylvatica), obwéd
pnia 395 cm, wysokos$¢ 30 m, wiek ok. 150 lat, oddziat 14a leSnictwa Debie, dz. nr 3101
(poz. 311);

krajobraz priorytetowy ,Dolina Matej Panwi” o kodzie 16-318.57-68 oraz krajobraz w
formach ochrony o kodzie 16-318.57-126, w granicach wskazanych na rysunku planu,
podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie planowania i
zagospodarowania przestrzennego - obowigzujg rekomendacje i wnioski dotyczgce
ksztattowania i ochrony krajobrazu priorytetowego i krajobrazu w formach ochrony
okreslone w uchwale nr XIV/158 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025
r. w sprawie uchwalenia audytu krajobrazowego wojewddztwa opolskiego.

§12.

Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
na obszarze objetym planem:

1)
2)

3)

dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomo$ci;

parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie w
przepisach szczego6towych dla terenéw, z zastrzezeniem pkt 3;

parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
obowigzujg dla dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej i drogi
wewnetrzne.

§13.

Ustala sie nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, na obszarze objetym planem:

1)

4)

w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, wskazanych na rysunku planu

miejscowego, obejmujacych obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi

jest $rednie i wynosi 1%, oraz obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest wysokie i wynosi 10%, obowigzujg zakazy i ograniczenia w zabudowie,

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw okreslone przepisami odrebnymi w zakresie

prawa wodnego;

na obszarze zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszarze osuwania sie mas

ziemnych (osuwisku), wskazanym na rysunku planu, obowigzuije:

a) zakaz sytuowania budynkéw, budowli przekrytych dachem, sieci uzbrojenia oraz
obiektéw infrastruktury technicznej,

b) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych bezpieczenstwo budowy i
eksploatacji budowli nieprzekrytych dachem:;

w Kkorytarzu technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia

110kV (EE110kV) o szerokosci 15 m oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego

napiecia (EEnn) o szerokosci 5 m, liczagc w poziomie po obu stronach od skrajnych

przewodow linii, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

okreslone przepisami odrebnymi w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz zakaz:

a) sytuowania budynkéw, ich balkonoéw i taraséw, a takze dobudowanych do nich
oranzerii,

b) sytuowania instalacji fotowoltaicznych;

c) sytuowania budowli o wysokosci wiekszej niz 3 m,

d) dokonywania trwatych nasadzen drzew i krzewéw o wysokosci wiekszej niz 3 m,

e) dokonywania zmian uksztattowania powierzchni terenu,

f) prowadzenia rob6t budowlanych i zagospodarowania terenu w sposob zagrazajacy

prawidtowemu funkcjonowaniu linii lub ograniczajacy staty dostep do niej;
w strefie ograniczen w zabudowie od lasu obejmujgcej pas terenu potozony w odlegtosci



do 15 m od linii rozgraniczajgcej terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem L,
obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony pozarowej oraz okreslajace warunki
techniczne sytuowania budynkéw od granicy lasu;

5) zakazuje sie sytuowania ogrodzen nieruchomosci przylegtych do wéd powierzchniowych
w odlegtosciach mniejszych od linii brzegu, niz okreslono w przepisach odrebnych w
zakresie prawa wodnego, zastrzezeniem § 11 pkt 2 lit. c., a takze podejmowania innych
dziatan i czynnosci, o ktérych mowa tych przepisach.

§ 14.
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji na obszarze objetym planem:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng wszystkich terenéw na obszarze objetym planem
poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KR;
2) obowigzuje zachowanie zewnetrznych powigzan drogi 1KR, o ktérej mowa w pkt 1, z
uktadem drog publicznych:

a) z drogg wojewddzkg nr 426 relacji Zawadzkie — Kedzierzyn-Kozle, poprzez ulice
Czarna,

b) z powiatowg droga publiczng DP1839 O relacji Spérok — Staniszcze Mate poprzez
wydzielone geodezyjnie drogi lesne o nawierzchni utwardzonej, petnigce funkcje drog
pozarowych;

3) parametry i zasady ksztattowania zagospodarowania drogi 1KR, o ktérej mowa w pkt 1,
okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terenéw.

§ 15.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem:

1) dopuszcza sie sieci uzbrojenia i obiekty infrastruktury technicznej;

2) sieci uzbrojenia dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne lub usytuowane w liniach
rozgraniczajgcych i w liniach wydzielenia geodezyjnego drog, w konstrukcjach drogowych
i drogowych obiektach inzynierskich, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie zachowanie wskazanej na rysunku planu istniejgcej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia EE110kV relacji Ozimek-Zawadzkie oraz linii
niskiego napiecia EEnn jako napowietrznych oraz ich przebudowe, rozbudowe i wymiane
w istniejacym przebiegu;

4) dopuszcza sie usytuowanie obiektéw infrastruktury technicznej:

a) wylgcznie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN-U, 1UZ-UE oraz
11KO,
b) jako obiekt wbudowany w budynek;

5) dla obiektéw infrastruktury technicznej niebedacych budynkami, sytuowanych na
wydzielonych dziatkach, nie obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczace:

a) wskaznika intensywnosci zabudowy,

b) udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej,
C) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

d) formy i kata nachylenia dachu,

e) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

6) przy lokalizacji sieci uzbrojenia oraz obiektéw infrastruktury technicznej obowigzujg
przepisy odrebne w zakresie warunkow ich usytuowania;

7) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie z komunalnej sieci wodociggowej lub z lokalnego
ujecia wody, wskazanego na rysunku planu miejscowego, lub innego zrédta wody
spetniajgcej wymogi wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi;

8) do celéw przeciwpozarowych dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j
oraz, alternatywnie lub uzupetniajgco, z wykorzystaniem czystych wdéd opadowych
przechwytywanych i gromadzonych w zbiornikach retencyjnych;

9) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych dopuszcza sie wytgcznie siecig



kanalizacji sanitarnej na komunalng lub lokalng oczyszczalnie sciekéw, usytuowang na

terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11KO, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem:

a) TMN-Ui2MN-U i 1TUT-UK przy braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:

- gromadzenie $ciekbw w zbiornikach bezodptywowych, pod warunkiem ich
odprowadzenia na komunalng oczyszczalnie sciekow,

— oczyszczanie $ciekdw bytowych w przydomowej oczyszczalni $ciekdéw, pod
warunkiem odprowadzenia osadow sciekowych na komunalng oczyszczalnie
Sciekow;

b) 1UT-UK — stosowanie przenosnych toalet typu toi-toi, pod warunkiem odprowadzenia
$ciekow bytowych na komunalng oczyszczalnie Sciekdw;

11) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i wymiane kanatu zrzutowego odprowadzajgcego
Scieki oczyszczone z lokalnej oczyszczalni Sciekdédw, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 11KO, oraz zmiane jego przebiegu;

12) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) zanieczyszczonych — do kanalizacji deszczowej i do wod lub do ziemi, pod warunkiem
zastosowania rozwigzan obejmujgcych podczyszczenie Sciekow w  stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi, przed ich wprowadzeniem do odbiornika,

b) czystych — do wdd lub do ziemi po zastosowaniu rozwigzan technicznych
obejmujgcych przechwytywanie wéd catosci lub czesci w miejscu opadu, gromadzenie,
spowolnienie ich odptywu do odbiornika oraz ich zagospodarowanie poprzez
gospodarcze  wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu i/lub
retencjonowanie w lokalnych urzgdzeniach bioretencij;

13)do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wytgcznie nadmiaru
czystych wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie w spos6b okreslony
w pkt 12 lit. b nie byto mozliwe;

14) zaopatrzenie w energie elekiryczng dopuszcza sie z sieci elekiroenergetycznej oraz z
odnawialnych zrédet energii;

15) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sie z lokalnej sieci cieptowniczej, odnawialnych zrodet
energii lub z innych niskoemisyjnych systemdw grzewczych, nie powodujacych
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw emisji zanieczyszczen do s$rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

16) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sie ze zbiornikdbw na gaz ptynny;

17) obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

18) urzgdzenia wytwarzajgce energie elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza
sie wytgcznie na budynkach i na budowlach przekrytych dachem oraz na gruncie, z
wykluczeniem ich usytuowania:

a) na obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw oraz obiekcie lokalnego dziedzictwa
kulturowego, o ktérych mowa w § 10 pkt 1 i pkt 2,

b) na gruncie, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN-U i 1UT-UK;

19) w przypadku kolizji nowej zabudowy i zalesienia terendw z istniejgcg siecig melioracyjng
obowigzuje stosowanie rozwigzan zapewniajgcych jej prawidtowe funkcjonowanie.

DZIAL Il ,
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 16.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. W ramach klasy przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) wyklucza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa i grupowa,
b) ustugi handlu,
c) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
d) ustugi rzemiesinicze,



e) ustugi kultu religijnego,
f) ustugi bezpieczenstwa i porzgdku publicznego;

2) ustugi edukacji - dopuszcza sie wytgcznie jako ustugi ksztatcenia dodatkowego.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania

terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na kazdy lokal mieszkalny nie moze by¢
mniejsza niz 2500 m?;

2) dla ustug ksztatcenia dodatkowego sytuowanych jako obiekt wbudowany w budynek
obowigzuje zastosowanie przegrdéd budowlanych, ktére zapewniajg wtasciwe warunki
akustyczne w pomieszczeniach;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna - 0,50,
b) minimalna - 0,05;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw - 12 m,

b) dla budowli — 6 m;

7) gabaryty zabudowy:

a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynku - 3, przy czym trzeciag
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym,
b) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynku — 35 m;

8) obowigzujg dachy symetryczne o nachyleniu pofaci dachowych pod katem do 40°;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — 6 m od drogi 1KR;

10) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wytgcznie budowli
przekrytych dachem;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2500 m2.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

oraz jego wyposazenia w miejsca do parkowania:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytagcznie od terenu 1KR;

2) obowigzujg miejsca do parkowania samochodéw w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla ustug turystyki — 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe,

c) dla pozostatych ustug - 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla ustug obowigzuja miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz
nie mniej niz 1 stanowisko postojowe;

4) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 i 3;

a) nalezy sytuowac na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza,

b) nie obowigzujg dla lokalu uzytkowego usytuowanego w jednorodzinnym budynku
mieszkalnym;

5) sposob realizacji miejsc do parkowania: parking terenowy, garaz, wiata garazowa.

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi nie moze byc¢
mniejszy niz 85° i nie wigkszy niz 95°.

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-U ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
. W ramach klasy przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, wyklucza sie:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa i grupowa;



ustugi handlu;
ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
ustugi rzemieslinicze;
ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;
ustugi nauki;
ustugi edukaciji;
ustugi rozrywki;
ustugi kultu religijnego;
10) ustugi bezpieczenstwa i porzgdku publicznego.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na kazdy lokal mieszkalny nie moze by¢
mniejsza niz 700 m?;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,50,
b) minimalna - 0,10;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 10 m,
b) dla budowli—5 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynku - 2, przy czym druga
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym,
b) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynku — 30 m;
7) obowigzujg dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 20° do
40°;
8) linia zabudowy nieprzekraczalna — 3 m od drogi 1KR;
9) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wytgcznie budowli
przekrytych dachem;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1400 m2.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
oraz jego wyposazenia w miejsca do parkowania:
1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytagcznie od terenu 1KR;
2) obowigzujg miejsca do parkowania samochodéw w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal
mieszkalny,
b) dla ustug - 1 stanowisko postojowe;
3) dla ustug turystyki i ustug gastronomii obowigzujg miejsca do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie réwnej lub wiekszej niz 1;
4) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 i 3:
a) nalezy sytuowac na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza,
b) nie obowigzujg dla lokalu uzytkowego usytuowanego w jednorodzinnym budynku
mieszkalnym;
5) sposéb realizacji miejsc do parkowania samochodéw: parking terenowy, garaz, wiata
garazowa.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1400 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi nie moze byc¢
mniejszy niz 85° i nie wigkszy niz 95°.

LrIIagLed



§ 18.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT-UK ustala sie przeznaczenie:
teren ustug turystyki lub ustug kultury i rozrywki.
2. W ramach klasy przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustugi turystyki — wyklucza sie ustugi hotelarskie;
2) ustugi kultury i rozrywki - wyklucza sie ustugi rozrywki.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie
ustugi edukacji wytgcznie jako ustugi ksztatcenia dodatkowego.
4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustugi ksztatcenia dodatkowego dopuszcza sie wytgcznie jako obiekt wbudowany w
budynek;
2) obowigzujg rozwigzania techniczne i nawierzchnie przyjazne dla poruszania sie oséb
ze szczegblnymi potrzebami;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,40,
b) minimalna - 0,20;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 10 m,
b) dla budowli —5 m;
7) gabaryty zabudowy:
a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynku - 2, przy czym druga
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym,
b) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynku — 25 m;
8) obowigzujg dachy symetryczne, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 35° do
45¢;
9) linia zabudowy obowigzujaca — zgodnie z rysunkiem planu;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m2.
5. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
oraz jego wyposazenia w miejsca do parkowania:
1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od terenu 1KR;
2) obowigzujg miejsca do parkowania samochodéw w liczbie nie mniejszej niz 2
stanowiska postojowe;
3) obowigzuje nie mniej niz 1 miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;
4) obowigzuje usytuowanie stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, na
dziatce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;
5) obowigzujg miejsca do parkowania roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10 stanowisk.
6. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi nie moze byc¢
mniejszy niz 85° i nie wigkszy niz 95°.

§ 19.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ-UE ustala sie przeznaczenie:
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukaciji.
2. W ramach klasy przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) zabudowe zamieszkania zbiorowego dla uzytkownikow-pensjonariuszy;

2) mieszkania i pomieszczenia mieszkalne dla pracownikéw i gosci przebywajgcych
okresowo sytuowane wytacznie jako obiekt wbudowany w budynek, o powierzchni nie
wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku;

3) budynki inwentarskie ,mini zoo”, zwigzane wytacznie z ustugami zdrowia i pomocy



spotecznej oraz ustugami edukacji.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie:

1)
2)
3)
4)

ustugi sportu i rekreaciji;
ustugi kultu religijnego;
elektrownie stoneczng;
komunikacje drogowg wewnetrzna.

4. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktorym mowa w ust. 3, dopuszcza sie:

ustugi sportu i rekreacji na nie wiecej niz 30% powierzchni terenu;

ustugi kultu religijnego wytgcznie jako obiekt wbudowany w budynek oraz w formie
wolnostojgcych kapliczek;

sytuowanie elektrowni stonecznej na gruncie oraz na dachach budynkdéw i budowli
przekrytych dachem, z wykluczeniem jej sytuowania na obiekcie wpisanym do rejestru
zabytkOw oraz w przestrzeni wymagajacej specjalnego opracowania i w strefie zieleni;
drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m w granicach wydzielenia
geodezyjnego.

5. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1)
2)

9)

obowigzujg rozwigzania techniczne i nawierzchnie przyjazne dla poruszania sie oséb

ze szczegoblnymi potrzebami;

w budynkach inwentarskich dopuszcza sie wytacznie chéw rodzimych gatunkow

zwierzgt hodowlanych i zwierzat domowych, o tgcznej obsadzie nie przekraczajgcej 5

DJP,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna - 0,80,

b) minimalna - 0,05;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,35;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw - 12 m, z zastrzezeniem pkt 7,

b) dla budowli—8 m;

dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow obowigzuje historyczna wysokosé

zabudowy, w tym wiezy stanowigcej historyczng dominante przestrzenna;

gabaryty zabudowy:

a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynku - 4, przy czym czwartg
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalne wymiary zewnetrzne budynku - szerokos¢ 25 m, dtugosé 60 m,

obowigzujg dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem nie wiekszym niz 45°;

10) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym linia ta nie

dotyczy budowli, w tym budowli przekrytych dachem;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 5000 m2.
6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na terenie, o
ktorym mowa w ust. 1:

1)

2)

w przestrzeni wymagajacej specjalnego opracowania, okreslonej na rysunku planu,
obowigzuje:
a) zakaz sytuowania:
- budynkéw,
- nadziemnych budowli i zieleni w spos6b przestaniajgcy widok na obiekt wpisany
do rejestru zabytkéw od strony gtéwnego dojazdu na teren,
- naziemnych urzgdzen produkcji energii,
- miejsc do parkowania samochoddw o wiecej niz 10 stanowiskach postojowych
tacznie,
- obiektéw tymczasowych,
b) ochrona krzewoéw ozdobnych (rododendronéw) oraz drzew do zachowania (dab
szyputkowy), wskazanych na rysunku planu;
w strefie zieleni, okreslonej na rysunku planu, ustala sie:



a) obowigzuje uksztattowanie zieleni komponowanej, ogrodu historycznego Iub
ogrodu tematycznego, wraz z pasem zieleni wysokiej o szerokosci nie mniejszej
niz 5 m, izolujgcej wizualnie teren lokalnej oczyszczalni sciekdéw, oznaczony na
rysunku planu symbolem 11KO,

b) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin, retencje wdéd opadowych i roztopowych lub pokryta zbiornikami wodnymi, z
wykluczeniem basendw rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej
80% powierzchni tej strefy w ramach dziatki budowlanej,

c) dopuszcza sie wylgcznie sytuowanie budowli przekrytych dachem o funkcji
rekreacyjnej lub obiektow architektury ogrodowe;j,

d) zakaz sytuowania:

- naziemnych urzgdzen produkcji energii,
- miejsc do parkowania samochoddw,
- obiektéw tymczasowych.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1,

oraz jego wyposazenia w miejsca do parkowania:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenu 1KR;

2) obowigzujg miejsca do parkowania samochodéw w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej — 1 stanowisko postojowe na 10 miejsc
dla statych uzytkownikéw - pensjonariuszy,

b) dla ustug edukacji - 2 stanowiska postojowe na 1 oddziat;

3) obowigzujg miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w
liczbie:

a) 1 stanowisko — jesli liczba stanowisk postojowych jest mniejsza niz 10,

b) 2 stanowiska - jesli liczba stanowisk postojowych wynosi od 10 do 30,

c) 3 stanowiska — jesli liczba stanowisk postojowych jest wieksza niz 30;

4) obowigzuje sytuowanie stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 2i 3, na
terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktoremu te
miejsca towarzysza;

5) sposéb realizacji miejsc do parkowania samochodéw: parking terenowy, garaz, wiata
garazowa,

6) obowigzujg miejsca do parkowania roweréw w liczbie nie mniejszej niz 5 stanowisk,
sytuowane w rejonie wejscia do obiektu, ktéremu te miejsca towarzysza.

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi nie moze by¢
mniejszy niz 70° i nie wiekszy niz 120°.

§ 20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sie przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
. W ramach klasy przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie
utwardzong droge lesng udostepniong do ruchu publicznego.
Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) szerokosc drogi —od 6 m do 8 m, w istniejgcych liniach rozgraniczajacych drogi;
2) droge zapewniajgca dojscie i dojazd do budynkéw i dziatek budowlanych, nalezy:

a) wykonac jako droge spetniajgcg wymogi drogi pozarowej,

b) zakonczyc¢ placem do zawracania samochoddw o wymiarach nie mniejszych niz 20

m x 20 m.

§ 21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKO ustala sie przeznaczenie:
teren oczyszczalni sciekdw.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie teren



elektroenergetyki.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,1,
b) minimalna - 0,0;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,10;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
c) dla budynkéw - 9 m,
d) dla budowli—9 m;
5) obowigzujg dachy o nachyleniu potaci dachowych pod katem do 40°;
6) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
oraz jego wyposazenia w miejsca do parkowania:
1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytagcznie od terenu 1UZ-UE;
2) obowigzujg miejsca do parkowania samochodéw osobowych w liczbie réwnej lub
wiekszej niz 0;
3) sposbb realizacji miejsc do parkowania samochoddw: parking terenowy otwarty.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz
70° i nie wigkszy niz 110°.

§ 22.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sie przeznaczenie:
teren wod powierzchniowych $rédlgdowych.
Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie:
1) ustugi sportu i rekreaciji;
2) komunikacje pieszo-rowerows.

. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktébrym mowa w ust. 2, dopuszcza sie:

1) ustugi sportu i rekreacji wytacznie jako terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w
tym plaze, kapieliska, pola biwakowe i szlaki turystyczne;

2) komunikacje pieszo-rowerowg prowadzong wytgcznie przez mosty i ktadki.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, o ktbrym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje ochrona:

a) naturalnych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk chronionych gatunkéw zwierzat,
zgodnie z wymogami §11,

b) naturalnego, silnie meandrujgcego koryta rzeki,

c) naturalnej roslinnosci brzegowej wdd obejmujacej pasy szuwardw, nadrzecznych
ziotorosli, nielesnych zadrzewien i zakrzewien, stanowigcych naturalng obudowe
zwiekszajacg bioréznorodnosc;

2) obowigzuje zakaz skracania i prostowania koryta rzeki;
3) na obszarze zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych i obszarze osuwania sie mas

ziemnych (osuwisku) obowigzujg wymogi § 13 pkt 2;

4) szlaki turystyczne dopuszcza sie wytgcznie o szerokosci co najmniej 2,5 m, jako
powigzania drogowe drdég dojazdowych do gruntéw rolnych lub drog lesnych,
usytuowanych po obu brzegach rzeki.

§ 23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN i 2RN ustala sie przeznaczenie:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
. W ramach klasy przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, wyklucza sie sytuowanie
plantaciji.



3. Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowigzuje zakaz:
a) sytuowania budynkéw;
b) przeksztatcania tgk i pastwisk w grunty orne,
c) wykonywania nowych melioracji odwadniajgcych i dokonywania innych zmian
stosunkow wodnych, jezeli stuzg one innym celom niz ochrona przyrody;

2) obowigzuje zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;

3) naterenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RN, dopuszcza sie sytuowanie
nie wiecej niz dwoch budowli przekrytych dachem, zapewniajacych schronienie dla
zwierzagt gospodarskich, o parametrach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35 m? kazda,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli - 6 m,
c) dach o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 25° do 40°.

§ 24.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1RNL-L do 3RNL-L ustala sie
przeznaczenie: teren tgk i pastwisk lub lasu.
2. Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowigzuje zakaz:
a) przeksztatcania tagk i pastwisk w grunty orne,
b) wykonywania nowych melioracji odwadniajgcych i dokonywania innych zmian
stosunkéw wodnych, jezeli stuzg one innym celom niz ochrona przyrody;

2) obowigzuje zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;

3) do zalesienia gruntow rolnych nalezy wykorzystywa¢ gatunki drzew zgodne z
siedliskiem i potencjalng roslinnoscia;

4) na gruntach wykazanych w ewidencji gruntow jako grunty lesne (Ls) obowigzujg
przepisy odrebne o lasach, z uwzglednieniem prawnej ochrony przyrody i krajobrazu,
zgodnie z wymogami § 11;

5) w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzg obowigzujg wymogi § 13 pkt
1.

§ 25.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L i 2L ustala sie przeznaczenie:
teren lasu.
2. Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowigzuje zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach, z
uwzglednieniem prawnej ochrony przyrody i krajobrazu, zgodnie z wymogami § 11;
2) w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzg obowigzujg wymogi § 13 pkt
1.

§ 26.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3L ustala sie przeznaczenie: teren
lasu.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania

terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach, z
uwzglednieniem prawnej ochrony przyrody i krajobrazu, zgodnie z wymogami § 11;

2) obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw i budowli przekrytych dachem w granicach
obszaru Natura 2000;

3) dla obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesna, wykorzystywanych dla potrzeb
gospodarki lesnej budynkéw i budowli, ustala sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna - 0,40,
— minimalna - 0,05;



b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw - 10 m,
— dla budowli— 6 m;
e) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynku - 2, przy czym druga
kondygnacje dopuszcza sie wytgcznie w poddaszu uzytkowym,
f) obowigzujg dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 30°
do 45°;
g) linia zabudowy nieprzekraczalna — 25 m od drogi 1KR.
3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
oraz jego wyposazenia w miejsca do parkowania:
1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytagcznie od terenu 1KR;
2) obowigzujg miejsca do parkowania samochoddéw osobowych w liczbie nie mniejszej
niz 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy sytuowacé na terenie i na dziatce
budowlanej, na ktérym usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza,
4) sposob realizacji miejsc do parkowania samochodoéw: parking terenowy, garaz, wiata
garazowa.

DZIAL Il
PRZEPISY KONCOWE

§ 27.
W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr VI1/62/2003 Rady Miejskiej w
Zawadzkiem z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Zawadzkie, obejmujgcego czesc
terendbw Nadles$nictwa Zawadzkie oraz Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci i Miodziezy w
Zawadzkiem (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 87 z dnia 7 listopada 2003 r., poz. 1703).

§ 28.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zawadzkiego.

§ 29.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Zawadzkiem
Krzysztof Grabowski



Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr........... /2025
Rady Miejskiej w Zawadzkiem
zdnia ....cccvceeennenns 2025r.

(Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zawadzkie,
obejmujgcego tereny Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy Spotecznej
w Zawadzkiem)

RYSUNEK PLANU



Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr........... /2025
Rady Miejskiej w Zawadzkiem
AL o ] T- 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Zawadzkie, obejmujgcego tereny Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy Spotecznej
w Zawadzkiem

Rada Miejska w Zawadzkiem, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zawadzkie,
obejmujgcego tereny Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy Spotecznej w
Zawadzkiem, wniesionej pismem w dniu:

) N :
2)

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Zawadzkiem
Krzysztof Grabowski



Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr........... /2025
Rady Miejskiej w Zawadzkiem
zdnia ..., 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zawadzkie, obejmujacego tereny
Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy Spotecznej w Zawadzkiem,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na obszarze objetym planem nie beda lokalizowane inwestycje z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Zawadzkiem
Krzysztof Grabowski



Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr........... /2025
Rady Miejskiej w Zawadzkiem
AL o ] T- 2025r.

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (1.j.Dz.U.2024.1130) dane przestrzenne tworzone dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Zawadzkie,
obejmujgcego tereny Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy Spotecznej w
Zawadzkiem, stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Zatgcznik4.gml

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Zawadzkiem
Krzysztof Grabowski



