OGLOSZENIE

Na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1iust. 2, art. 40 ust.1 pkt 1 i ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399
oraz przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(Dz. U.z2021r. poz. 2213)

Burmistrz Zawadzkiego
oglasza

drugi (Il) przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej

stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa, potozonej przy skrzyzowaniu ulic: Harcerskiej i Kolejowej w Zawadzkiem, ztozonej z dziatek gruntu Nr: 373/22, 373/21 i 373/20,
o tgcznej powierzchni 0,1531 ha, z mapy 2, obreb Zawadzkie, objetej ksiegg wieczystg Nr OP1S/00071050/1.

Przedmiot przetargu: .

Nieruchomos$¢ niezabudowana, potozona na terenach miejskich (w strefie Srodkowej miasta Zawadzkie), w obszarze zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. W otoczeniu
znajdujg sie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, obiekty uzytecznosci publicznej, obiekty handlowo - ustugowe i tereny kolejowe. Nieruchomos¢
posiada ksztalt czworokata nieforemnego, dogodny do zabudowy. Na jej terenie rosng pojedyncze drzewa, natomiast w czesci skrajnej dziatki Nr 373/21 znajdujg sie
niepodlegajgce sprzedazy urzgdzenia przesytowe w postaci: dwdch metalowych kontenerow z transformatorem 250kVA oraz stacjg trafo CTS8, linii elektroenergetycznej
SN oraz przytacza nn, stanowigce odrebny przedmiot wiasnosci. Grunt posiada dostep do uzbrojenia: energia elektryczna, wodocigg, kanalizacja sanitarna, gaz.
Dostepnos¢ komunikacyjna - dobra (ckofo 150 m od drogi wojewodzkiej (ul. Opolska) - dojazd drogg lokalng, ul. Harcerskg lub ul. Kolejowa). W ewidencji gruntow
i budynkéw przedmiotowa nieruchomo$¢ sklasyfikowana jest jako: Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (dziatki Nr: 373/22 i 373/21) oraz
Tp - grunty przeznaczone pod budowe drdg publicznych lub linii kolejowych (dziatka Nr 373/20).

Wiascicielem nieruchomosci jest Skarb Panstwa, a uzytkownikiem wieczystym - gmina Zawadzkie. Prawo uzytkowania wieczystego ustanowiono na okres do dnia
5 grudnia 2089 r. Wysokos¢ optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci zostata ustalona przez Staroste Strzeleckiego i wynosi aktualnie: 3.237,30 zt.
Wysokos$¢ stawki procentowej oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania dla przedmiotowe] nieruchomosci wynosi 3%. Optata ptatna jest z gory, bez odrebnego wezwania,
do dnia 31 marca kazdego roku, na konto Starostwa Powiatowego w Strzelcach Opolskich. Wysokos¢ optaty rocznej podlega aktualizacji, na podstawie art. 77
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nie czesciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowang optate roczng ustala sie przy
zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej, od wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacji.

Obciazenia nieruchomosci:

1. Wdziale Il ksiegi wieczystej Nr OP1S/00071050/1 wpisano ograniczone prawo rzeczowe — stuzebno$¢ przesytu, na czas nieokreslony i odpfatnie, za wynagrodzeniem,
obcigzajgcg dziatke Nr 373/2 (po podziale Nr: 373/20, 373/21 i 373/22) z mapy 2, obreb Zawadzkie, na warunkach okreslonych w § 2 aktu notarialnego Rep. A:
15314/2016 z dnia 30.12.2016 r., tj.. stuzebnos¢ przesytu, w rozumieniu art. 305" Kodeksu cywilnego, ustanowiong na czas nieokreslony, polegajacg na prawie do
catodobowego korzystania z nieruchomosci, w pasie gruntu o dfugoéci 26,9 m i szeroko$ci 0,5 m, zajmujacym powierzchnie 13,45 m?, oraz z kontenera stacji
transformatorowej o powierzchni 8,75 m? w zakresie niezbednym do wykonywania wszelkich czynnoSci eksploatacfi, serwisu, naprawy, konserwacji, remontow,
odbudowy i przebudowy infrastruktury wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren odpowiednim sprzetem przez pracownikow PKP Energetyka S.A. (KRS 0000322634 —
aktualnie: PGE Energetyka Kolejowa S.A.) oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktérymi Spétka postuguje sie w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia, przy czym
po wykonaniu czynno$ci wymienionych wyzej, PKP Energetyka S.A. (aktualnie: PGE Energetyka Kolejowa S.A.), a takze jej nastepcy prawni, zobowigzani sg do
przywroécenia stanu nieruchomosci do stanu poprzedzajacego wykonywanie ww. robét.

2. Przez nieruchomos$¢ objetg przetargiem, w granicy z dziatkami Nr: 373/1 (ul. Harcerska) i 437/1, przebiega sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia (eN)
o nieuregulowanym stanie formalno — prawnym, natomiast w granicy z dziatkg Nr 373/5 (ul. Kolejowa) przebiega fragment sieci wodociggowej o nieuregulowanym
stanie formalno — prawnym.

Nieruchomos¢ nie jest obcigzona innymi prawami rzeczowymi ani obligacyjnymi na rzecz oséb trzecich.




Przeznaczenie nieruchomosci w planie zagospodarowania przestrzennego:

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie nieruchomos$¢ objeta przetargiem przeznaczona jest pod:

- teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 39MNU (dziatka Nr 373/22 i znaczne czesci dziatek Nr: 373/20 i 373/21),

- teren drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 56KDD (nieznaczne czeéci dziatek Nr: 373/20 i 373/21),

— teren drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 54KDD (nieznaczna czes$é dziatki Nr 373/20).

Szczegdtowe ustalenia planu dostepne sg na stanowisku ds. planowania przestrzennego i sprzedazy lokali w Urzedzie Miejskim w Zawadzkiem {pok. Nr 301) oraz
na stronie internetowej www.zawadzkie.pl (Zakfadka: Dokumenty Planistyczne - Plan Zagospodarowania Przestrzennego).

Sposédb i termin zagospodarowania nieruchomosci:

Nieruchomos¢ nalezy zagospodarowaé zgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie,
w terminie trzech /3/ lat od dnia jej nabycia.

Ogledzin nieruchomosci mozna dokonac w terminie uzgodnionym uprzednio w Referacie Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego w Urzedzie Miejskim w Zawadzkiem.

Pierwszy (1) przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci odby? sie w dniu 11 marca 2026 r.
Drugi (II) przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci ztozonej z dziatek Nr: 373/22, 373/21 i 373/20 odbedzie sie
w dniu 8 czerwca 2026 r. o godz. 13%° w sali narad (I pietro, pok. Nr 201) w Urzedzie Miejskim przy ulicy Debowej 13 w Zawadzkiem.

Burmistrzowi Zawadzkiego przystuguje prawo odwotania ogtoszonego przetargu z waznych powoddw.

Cena wywolawcza za prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci objetej przetargiem (dziatki Nr: 373/22, 373/21, 373/20) wynosi: 150.000,00 zi netto.
Do ceny uzyskanej w przetargu doliczony zostanie podatek od towardw i ustug VAT wedtug stawki 23%. Minimalne postapienie - nie mniej niz 1% ceny wywotawczej,
z zaokragleniem w gére do peinych dziesigtek ztotych.

Wadium dla ww. nieruchomosci ustalono w wysokosci 15.000,00 zt. Podlega ono zaptacie w pienigdzu (PLN) na konto depozytowe gminy Zawadzkie Nr 51 8909 0006
2000 0000 0299 0006 w Banku Spétdzielczym w Zawadzkiem, w terminie do dnia 29 maja 2026 r. Jezeli wadium bedzie wptacone w formie przelewu, za date wniesienia
wadium uwaza sie date wptywu $rodkdw pienieznych na podane konto bankowe. Wadium uczestnika, ktdry przetarg wygra, zostanie zaliczone na poczet ceny naleznej
gminie Zawadzkie. Pozostatym uczestnikom przetargu wniesione przez nich wadium zwrécone zostanie bez odsetek, na wskazane konto, nie pdzniej niz przed uplywem
3 dni od dnia zamkniecia przetargu. Podmiot, ktory przetarg wygra, jest zobowigzany do zaptaty ceny nabytych praw odpowiednio na rachunek gminy Zawadzkie, najpdzniej
przed dniem zawarcia umowy kupna-sprzedazy. W razie uchylenia sie¢ podmiotu od zawarcia umowy lub niestawienia si¢ do umowy w wyznaczonym miejscu
i terminie, bez usprawiedliwienia, Burmistrz Zawadzkiego odstapi od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi. Koszty zwigzane
z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca. O terminie i miejscu zawarcia umowy sprzedazy nabywca zostanie powiadomiony w terminie 21 dni od dnia rozsirzygniecia
przetargu.

W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i podmioty posiadajace osobowo$¢é prawna, ktére w terminie wniosa wadium, a ponadto przedtoza komisji

przetargowej przed otwarciem przetargu:

1) os$wiadczenie uczestnika przetargu, ze zapoznat sie on ze wszystkimi warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen (oswiadczenie nr 1, ktorego wzor
stanowi zatgcznik do ogtoszenia o przetarguy),

2) os$wiadczenie nabywcy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci (oswiadczenie nr 2, ktérego wzor stanowi zatgcznik do ogfoszenia o przetargu), ze:

a) akceptuje fakt, iz na nieruchomoséci objetej przetargiem znajdujg sie urzadzenia nalezace do PKP Energetyka S.A. (aktualnie: PGE Energetyka Kolejowa S.A.)
oraz ze ww. spdtka (lub podmioty przez nig wskazane) sg uprawnione do prowadzenia dziatalnosci w pasie stuzebnosci, a takze ze nabywca nieruchomosci objetej
przetargiem nie bedzie pobierac optat z tytutu istnienia przedmiotowych urzadzer na zbywanej nieruchomosci,

b) znane mu jest polozenie nieruchomosci (w sasiedztwie czynnej linii kolejowej), a takze, ze jest Swiadomy wynikajgcych z tego tytulu ograniczen w przysziym
zagospodarowaniu nieruchomosci, wobec czego, w przypadku realizacji inwestycji na nabywanej nieruchomosci, z naruszeniem przepiséw zwigzanych
z usytuowaniem obiektéw budowlanych w sasiedztwie linii kolejowej, w tym niezachowanie odlegtosci wymienionych w art. 53 ustawy z dnia 8 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym, PKP S.A. (KRS 0000019193) oraz PKP Polskie Linie Koiejowe S.A. (KRS 0000037568) i ich nastepcy prawni nie bedg ponosi¢
odpowiedzialno$ci wobec nabywcy oraz kolejnych nabywcdw przedmiotowej nieruchomoséci za ewentualne szkody zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego,



c) znany jest mu fakt wystepowania na nieruchomosci ucigzliwosci w postaci emisji substancji i energii, takich jak: hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, bedacych
skutkiem bezposredniego sasiedztwa zbywanej nieruchomosci z linig kolejowa, oraz fakt ograniczenia mozliwosci swobodnego zagospodarowania nieruchomosci,
wynikajacy z przepisdw prawa,

d) jest $wiadomy mozliwosci wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomdw ucigzliwosci wymienionych w ppkt ¢, w zwigzku z czym wytacza sie
odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za wady fizyczne (ww. ucigzliwosci),

e) znany jest mu stan faktyczny i prawny oraz potozenie nieruchomosci, ktérg nabywa w istniejgcym aktualnie stanie i nie wnosi do powyzszego zastrzezen, a ponadto
zrzeka sie roszczen odszkodowawczych z tego tytutu w przysztosci, w stosunku do PKP PLK S.A. oraz PKP S.A. i ich nastepcéw prawnych,

f) w przypadku negatywnego oddziatywania czynnej linii kolejowej na zbywang nieruchomos¢, nabywca i kolejni uzytkownicy wieczysci lub wiasciciele nieruchomosci,
zobowigzujg sie do wykonania, wiasnym staraniem i na wiasny koszt, prac majacych na celu dostosowanie stanu nieruchomosci do wymagan wynikajgcych
z obowigzujgcych przepisow prawa, m.in. w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przeciwpozarowe;j,

g) zobowigzuje sie do niepodejmowania zadnych dziatan, ktérych skutkiem mogtoby by¢ m.in. pogorszenie bezpieczenstwa prowadzenia ruchu kolejowego na
sgsiadujacej z nieruchomoscia linii kolejowej oraz do zapewnienia dostepu do infrastruktury kolejowej PKP PLK S.A. lub kazdorazowemu zarzgdcy linii kolejowe;j,
w zwigzku z potrzebg jej eksploatacji, utrzymania, dokonania napraw czy modernizacji, a takze udostepnienia nieruchomosci stuzbom ratowniczym — zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa,

h) zapoznat sie z mapami akustycznymi zawierajgcymi informacje o przekroczeniach dopuszczalnych pozioméw hatasu wzdtuz linii kolejowych, udostepnionymi przez
zarzagdce linii kolejowej na stronie http://mapa.plk-sa.pl/,

oswiadczenie, ze wyraza zgode na gromadzenie i przetwarzanie danych osobowych w zwigzku z udziatem w przetargu (o$wiadczenie nr 3, ktérego wzér stanowi

zafgcznik do ogfoszenia o przetargu),

petnomocnictwo do reprezentowania podmiotu uczestniczgcego w przetargu, z dowodem uiszczenia optaty skarbowej (w przypadkach prawem przewidzianych),

dowdd tozsamosci (do wgladu),

aktualny wypis lub komputerowy wydruk z wtasciwego rejestru lub ewidencji (np. KRS, CEIDG), jezeli uczestnik jest osobg prawng lub jezeli jego dziatalnos¢ wymaga

takiego wpisu, sporzadzony nie wczesniej niz 3 miesigce przed dniem przetargu,

oswiadczenie uczestnika, ze w stosunku do niego nie ztozono wniosku o ogtoszenie upadiosci, ze nie jest w stanie upadtosci lub likwidacji, ze nie toczy sie w stosunku

do niego jakiekolwiek postepowanie egzekucyjne,

zaswiadczenie wiasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego, ze uczestnik przetargu nie zalega z podatkami lub uzyskat odroczenie ich zaptaty albo zgode na zaptate

w ratach, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed dniem przetargu (w przypadku 0sob fizycznych oswiadczenie),

zaswiadczenie wiasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, ze uczestnik przetargu nie zalega z pfatnoscig sktadek ubezpieczeniowych lub uzyskat

odroczenie ich zapfaty albo zgode na zaptate w ratach, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed dniem przetargu (w przypadku osob fizycznych oswiadczenie),

10) zezwolenie ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci, jezeli uczestnik przetargu jest cudzoziemcem w rozumieniu przepiséw ustawy

o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (w przypadkach prawem przewidzianych).

Matzonkowie posiadajgcy ustawowg wspdlno$¢ majatkowa biorg udziat w przetargu osobiscie lub okazujg pisemng zgode wspdtmatzonka na uczestnictwo w przetargu.
W przypadku rozdzielnosci majatkowej uczestnik przetargu zobowigzany jest do ztozenia oSwiadczenia o rozdzielnosci majgtkowe;.

Informacji o przetargu i o jego przedmiocie udziela Referat Nieruchomoéci i Planowania Przestrzennego w Urzedzie Miejskim w Zawadzkiem - pokoj Nr 301, tel. 77/46 23
118 - w poniedziatki od 8% do 17%, od wtorku do czwartku w godz. od 7% do 15%, w pigtki od 7% do 14%, z wyjagtkiem sobot, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy.
Ogtoszenie niniejsze podlega publikacji na stronach internetowych: www.zawadzkie.pl oraz www.bip.zawadzkie.pl (zaktadka: Sprzedaz nieruchomosci - Ogtoszenia
o przetargach), a takze w sposob zwyczajowo przyjety na terenie gminy Zawadzkie, tj. na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Zawadzkiem i na soteckich tablicach
ogtoszen w miejscowosciach Zedowice i Kielcza.

Zawadzkie, 2026-04-23 N y

Sporzadzita: J. Mnich — podinspektor ds. gospodarki gruntami w Urzedzie Miejskim w Zawadzkiem
Zatwierdzita: K. Bartoszek — Kierownik Referatu NP w Urzedzie Miejskim w Zawadzkiem
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